PRAAMBEL

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 S. 137),
und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung i.d.F. vom
22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382), hat der Rat der Gemeinde Sthlde
den Bebauungsplan Nr. 8 "Helmerser StraBe” (Ortschaft Nettlingen)
mi;itextlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung be-
schlossen.

Sohlde, den  22.10.2003

Siegel

gez. Bender
Burgermeister

VERVIELFALTIGUNGSVERMERK

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte ALK
Maf3stab 1:1.000
Gemarkung Nettlingen, Flur 6

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
stattet (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom
02.07.1985 - Nds. GVBI. S. 187), zuletzt geédndert durch Artikel 12
des Gesetzes vom 19.09.1989 (Nds. GVBI. S. 345). Die Planunter-
lage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, We-
ge und Platze vollstandig nach (Stand: Juli 2002 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen An-
lagen geometrisch einwandfrei. .

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei méglich.

Hildesheim, den  16. 10,2003
Katasteramt Hildesheim
Siegel
Im Auftrage
gez. Brandt
Vermessungsassessorin
VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiuss

Der Verwaltungsausschuf3 der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
04.06. 2002 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8 be-
schlossen.

Der Aufstellungsbeschluf3 ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 04.10. 2002

ortstiblich bekanntgemacht worden.
Séhlde, den  22.10.2003

Siegel
gez. Bender

Burgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 8 wurde ausgearbeitet von

Planungsbiro SRL Weber
SpinozastrafBe 1
30625 Hannover

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuf3 der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
08.07. 2003 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 8 ein-
schlieBlich der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 09. 07, 2003
ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 8
einschlieflich der Begrliindung haben vom 21.07. 2003 :

bis einschlieflich 21.08.2003  gem. § 3 Abs. 2 BauGB éaffent-
lich ausgelegen.

Sonide, den 7710, 2003

Siegel
gez. Bender
Blrgermeister
Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 30.03. 2003 den

Bebauungsplan Nr. 8, nach Prufung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2
BauGB als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlos-
sen.

Sohlde, den  22.10.2003

Siegel

gez. Bender

Burgermeister

Inkraftireten

Der Satzungsbeschiu3 zum Bebauungsplan Nr. 8 ist gemaiR § 10
Abs. 3 BauGB am 29.10.2003 im Amtsbiatt fir den Land-

kreis Hildesheim Nr, 44 bekannigemacht worden.

Der Bebauungsplans Nr. 8 ist damit am 29.10.2003rechtsverbindlich
geworden.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 8

ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zu-
standekommen des Bebauungsplans nicht geitend gemacht worden.

Sohlde, den

Burgermeister

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Janren nach Inkrafitreten des Bebauungsplans
Nr. 8 sind Méange! der Abwagung nicht geltand gemacht worden.

Sohlde, den

Blrgermeister

Auf den Wohnbau-Grundstiicken ist je angefangene
100 gm Uberbaute Grundflache ein hochstammiges
Obstgehdlz oder ein kleinkroniger Laubbaum ent-
sprechend Pflanzliste 1.1 zu pflanzen.

Die Flachen fiir anzupflanzende Baume und
Straucher am Westrand sind mit mindestens 1 Baum
je 100 gm und mindestens 1 Strauch je 3 gm Anpflan-
zungsflache zu bepflanzen. Wahlweise sind die Ar-
ten der Pflanzliste 1.1 zu verwenden. Die Pflanzung
ist 3-reihig, dicht und kompakt durchzuflhren. Die
textliche Festsetzung Nr. 1 ist auf diese Festsetzung
anrechenbar.

Die éffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung
Spielplatz ist mit insgesamt 7 Baumen und 15
Strauchern zu bepflanzen. Wahlweise sind die Arten
der Pflanzliste 1.2 zu verwenden.

im StraBenraum und an 6ffentlichen Parkplatzen
sind 24 hochwiichsige Laubbaume entsprechend der
Pflanzliste 2 in einer Pflanzflache von mindestens je
12 gm anzupflanzen. Die Bereiche der Pflanzflachen
sind dauerhaft offen zu halten und mit geeigneten
MaRnahmen vor Uberfahrung zu schitzen.

Auf der dffentlichen Griinflache (Fl.st. 98/10), die
nordseitig an den FuBweg grenzt (Fl.st. 88/61) ist
in 3 m Abstand, parallel zum FuBweg, eine Apfel-
baum-Reihe anzupflanzen. Es sind insgesamt 8 Ap-
felbdume zu verwenden. Die Auswah! der Sorten ge-
schieht wahlweise aus Pflanzliste 1.1.

Am Gewasserrand zur Dingelber Klunkau, auf der
offentlichen Grunflache mit der Zuordnungsziffer 1,
sind in ca. 1,5 m Abstand vom Gewésser 8 Stlck (in
3-er Gruppen) Schwarzerlen-Heister (Alnus glutino-
sa) erganzend anzupflanzen (Pflanzliste 3) und fach-
gerecht zu pflegen.

Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft (mit der Zuordnungsziffer 1) ist von der
hisherigen Nutzung Acker in eine feuchte Wiese
(Glatthaferwiese / Sumpfdotterblumenwiese) mit ei-
ner nassfeuchten Mulde umzuwandeln. Es ist au-
tochthones Saatgut Heublumenansaat, 7i verwen-
den. Die Wiese ist ersimais nicht vor dem 30.06. ei-
nes Jahres zu mahen, eine zweite Mahd ist erst nach
dem 15.09. zuléssig (in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde beim Landkreis Hildesheim).
Das Mahgut ist abzutransportieren (Aushagerung),
ein Dlnger-, Herbizid- und Pestizideintrag ist ausge-
schlossen.

Auf dem Flurst. 98/10, ist eine nassfeuchte Mulde
auszubilden mit einer Béschungsneigung von ca. 1 :
5 und einer maximalen Tiefe von ca. 1,20 m (ent-
spricht einer Tiefe von 0,2 m Uber Bachsohle Dingel-
ber Klunkau). Ein Durchstich zur Kiunkau ist nicht zu-
lassig. Mit der Unteren Naturschutzbehérde ist die
Pflege abzusprechen: 2-jahrige Mahd im Winter mit
Entfernung des Mahgutes zur Verhinderung von Ge-
hoizaufwuchs. Die Mulde ist in einer GroBe von 250
gm auszubilden (gemessen an der Gelandeoberkan-
te). Auf diesem Flurstlick ist weiterhin die Anlags von

drei kleineren Mulden (Blanken) durchzuflhren.

Auf den Flursticken 93/1, 93/2, 878/93 und 879/93
sind jeweils 1 bis 2 kleinere, grinlandbewirtschaftete
Mulden (Blanken) zu erstellen. Die Realisierung ist
mit der Unteren Naturschutzbehérde, Lks. Hildes-
heim, abzusprechen.

Beglaubigungsvermerk

Die Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der Urschrift
wird hiermit festgestellt.

Soéhide, den 04.11.2003

Gemeinde Sohlde
~, Der Blrgermeister
({”\

{Bender)

LISTE DER GEHOLZARTEN

8.1

8.2

8.3

10.

11.

12.

13.

14.

Die Flache fiir MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (mit der Zuordnungsziffer 2) ist von der bishe-
rigen Nutzung Acker in eine Streuobstwiese umzu-
wandeln. Dazu ist eine autochthone, artenreiche Gréa-
ser- und Wiesenblumenmischung anzuséen. 64 hoch-
stammige

Obstbaume sind wahlweise, entsprechend Pflanzli-
ste 1.1 anzupflanzen. Und zwar In folgender Stlick

zahl:

- Flurstiick 15/4: 6 Stk. Flurstlick 98/10: 24 Stk.
- Flursttick 93/1: 14 Stk. Flurstlick 93/2: 8 Stk.
- Flurstlick 878//93: 8 Stk. Flurstuck 879/93: 4 Stk.

Pro einem entfernten Obstgehdlz (Birne oder Apfel) in
einer Héhe > 5 m auf dem Flurstiick 163/65, Helmerser
Strafe, sind jeweils 3 neue Hochstamm-Obstbéaume
anzupflanzen.

Pro einem entfernten Obstgehdlz (Bire oder Apfel) in
einer Hohe < 5 m auf dem Flurstick 163/65, Helmerser
StraRe, sind jeweils 2 neue Hochstamm-Obstbaume
anzupflanzen.

Fur jedes neu angepflanzte Obstgeholz ist eine
Pflanzflache von jeweils 20 gm in Anrechnung zu brin-
gen. Die Pflanzflache ist als artenreiche Graser- und
Wiesenpblumenmischung anzusaen.

Die unter den texilichen Fesiseizungen Nr. 1 - 8
genannten MaBnahmen sind als AusgleichsmaB-
nahmen gem. § 10 NNatG fur Eingriffe im Geltungs-
bereich anzurechnen. Die angepflanzten Gehdlze
sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen. Spatestens 1 Jahr nach Fertigstel-
lung der hochbaulichen Anlagen sind die Pflanzmaf3-
nahmen auszufuhren.

Als Qualitaten der Geholze fir die Pflanzlisten
1.1 und 1.2 werden festgesetzt:
Hochstamme StU mind. 12 - 14 cm
Straucher 2 x verpflanzt, 100 - 150 cm
Obstgeholze 2 x verpflanzt, ballenlos,

StU 10 - 12 cm (Hochstamm).

Als Qualitaten der Geholze flur die Pflanzliste 2
werden festgesetzt:
Hochstamme StU mind. 14 - 18 cm.

Als Qualitdten der Gehdlze flr die Pflanzlisie 3
werden festgesetzt:
Heister 1 x vernflanzt ballenlos,

100 - 150 cm.

Die Grundstiickszufahrten, die privaien Stellplat-
ze auf den Grundstlcken, die dffentlichen Park-
platze im StraBenraum und der FuBweg zur K 215
sind mit wasserdurchlassigen Belagsarten mit ginem
Abflussbeiwert < 0,6 zu befestigen (entsprechend
DIN 19886).

Von den Wohnbauflachen, die unmittelbar an die of-
fentliche Gruniidache mit der Zuordnungsziffer 2 gren-
zen, ist es nicht gestatiet, eine rickwartige Erschlie-
Bung (Gartenpforte, Tor 0.a.) zu der o&ffentlichen
Grinflache (Ausgleichsflache) anzulegen.

Pro Grundstick der WA-Flache mit zugelassener Ein-
geschossigkeit ist nur eine Zufahrt in einer maximalen
Breite von 4,0 m zulassig. Ausgenommen von dieser
Regelung ist die WA-Flache im Suden mit zugelasse-
ner Zweigeschossigkeit .

Die tiberbaubaren Fléchen im Allgemeinen Wohnge-
biet durfen gemal3 § 31 BauGB i.V.m. § 23 Abs.3,
Satz 2 und Satz 3 BauNVO ausnahmsweise

mit Bauteilen, deren Oberflache zu mehr als
80% verglast ist, von bis zu 10 gm Grundfla-
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mit Windféngen von bis zu 6 gm Grundflache
um bis zu 2,5 m Uberschritten werden.

Fur seitlich vollends geschlossene bauliche An-
lagen ist ein Mindestabstand von 1,5 m zur Stra-
Benbegrenzungsiinie freizuhaiten.

Hinweis

Rechtsgrundlage:
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PFLANZLISTE 1

1.1 fir Bepflanzungen auf den Grundstlicken im Wohngebiet,
Obsthaume am FuBweg, Bepflanzung der Streuobstwiese
(entspr. textlicher Festsetzungen Nr. 1, 2, 5 und 8)

Laubbdume:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Hausapfel
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Hausbirne
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus intermedia Schwed.Mehlbeere

Obstgehdlze:

Apfel: Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Boskoop, Winterrambour, Nord-
hauser Ontario, Goldparméne, Bohnapfel, Klarapfel

Birnen: Neue Poiteau, Gute Graue, Gellerts Butterbirne, Kostliche

von Charneaux i )
Zwetschen: Hauszwetsche, Wangenheims Frihzwetsche, Grune

Reneklode, Nancy Mirabelle ‘
SuBkirschen: Schneiders spate Knorpelkirsche, Bittners Rote Knor-

pel, Kassins Fruhe

Laubstraucher:

Cornus sanguinea Hartriegel
Cornus mas Karnelkirsche
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Wei3dom
Euonymus europaeus Pfaffenhttchen
Ligustrum vulgare Liguster

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus Schneeball

1.2 fur Bepflanzungen auf dem Spielplatz
(entspr. textlicher Festsetzung Nr. 3)

Laubbdume:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Arer nlata noidas Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Cuereus perase Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
Laubstraucher:

Acer campestre Feldahorn
Amelanchier lamarckii Felsenbirne
Cornus sanguinea Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weif3dorn
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder

PFLANZLISTE 2

Bepflanzungen im Straenraum, an den Parkplatzen,
(entspr. textlicher Festsetzung Nr. 4)

Laubbaume:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanocides Spitzahem
Crataegus crus-galli Hahnendorn
Crataegus x lavallei

"Carrierei” Apfel-Dorn
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

PFLANZLISTE 3

Bepflanzungen an Uferbdschung der Klunkau
(entspr. textlicher Festsetzungen Nr. 8)

Heister:

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
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