PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Allgemeine Wohngebiete

//W% (§ 4 BauNVO)

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 4 und 8)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GeschoRflachenzahl

0,4 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

i} als Héchstmaf

I eingeschoRig

Hohe baulicher Anlagen in m {iber einem Bezugspunkt

Traufhohe als Hochstmalk

TH 6,50
m (siehe Textliche Festsetzung Nr. 1)

FH 12.50 Firsthohe als Hochstmaf
Gt (slehe Textliche Festsetzung Nr.2)
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

ii offene Bauweise
nur Einzelhduser zuléssig
offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhduser
zulassig

Abweichende Bauweise
(slehe Textliche Festsetzung Nr.3)

l'o) offene Bauweise
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straltenverkehrsflachen
(siehe Textliche Festsetzung Nr.6 und 8)

Strallenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

FuRgangerbereich/FulRweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiu® anderer Flachen
an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

v v v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

I} Spielplatz, 6ffentlich

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WAS-
SERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

serabflusses

Regenriickhaltebecken
RRB (slehe Textliche Festsetzung Nr. 7)

Wasserflache, Graben

VAVAV

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN 'R MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und flr die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdssemn

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
5 von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
o ° pflanzungen
g (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 5 und 8)
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SONSTIGE PLANZEICHEN

[

;[ L £\nicht Uberbaubare Flache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

————bebaubare Fléche

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
m den Hochwasserschutz und die Regelung des Was-

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In dem durch TH gekennzeichneten Gebiet darf die
angegebene Hdhe der Traufe (bestimmt durch die dullere
Schnittlinie zwischen AufRenwand und AufRenkante Dachhaut, an
den Traufseiten gemessen) liber dem héchsten Schnittpunkt des
Hauptbaukérpers mit dem gewachsenen Gelénde (= an der
Bergseite des Hauptbaukdrpers gemessen) nicht Gberschritten
werden (gemaR §8§16 (2) Nrn. 4 und 18 (1) BauNVO).

2. In dem durch FH gekennzeichneten Gebiet darf die
angegebene Hohe des Dachfirstes Giber dem hdchsten
Schnittpunkt des Hauptbaukérpers mit dem gewachsenen
Gelande (=an der Bergseite des Hauptbaukorpers gemessen)
nicht iberschritten werden (gemaf §§16 (2) Nrn. 4 und 18 (1)
BauNVO).

3. GemaR § 22 (4) BauNVO wird fiir die durch a gekenn-
zeichneten Allgemeinen Wohngebiete eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Demnach dirfen Geb&aude nur mit einem
seitlichen Grenzabstand als Einzelhduser mit einer maximalen
Lange von 18 m, als Doppelh&user mit einer maximalen Lange
von 25 m errichtet werden.

4. Je angefangene 500 m? Baugrundstiicksgrofe sind
mindestens ein standortheimischer Laubbaum als Hochstamm
mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm und drei
standortheimische Laubstraucher, 60-100 cm, zweimal
verpflanzt, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgangigkeit zu ersetzen. Anpflanzungen geman Textlicher
Festsetzung Nr. 6 sind nicht anrechenbar (gemaR § 9 (1)

Nr. 25a und b BauGB).

5. Innerhalb der Flache fiir das Anpflanzen von Baumen,
Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen ist je 4 m*
mindestens ein standortgerechter Laubstrauch, 60-100 cm,
zweimal verpflanzt, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgéangigkeit zu ersetzen. Je 15 Ifdm ist zusatzlich ein
standortheimischer Laubbaum Il.Ordnung mit einem
Stammumfang von mindestens 14-16 cm anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen (gemafn
§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

6. In den Verkehrsflachen sind im Abstand von durchschnittlich
30 m standortheimische Laubbdume als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mindestens 14-16 cm anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen (gemafl
§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

7. Die Flache fiir das Regenwasserriickhaltebecken ist, soweit
sie baulich nicht bendtigt wird, mit standortheimischen Gehélzen
flachendeckend zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen. Das
Regenriickhaltebecken ist als reines Erdbauwerk mit
Béschungsneigungen von maximal 1:3 ohne Steinschittungen
und Lochplatten anzulegen (gemaf § 9 (1) Nm. 14, 20 und 25a
und b BauGB).

8. Anpflanzungen und MalRnahmen nach den Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes werden als AusgleichsmaRnahmen
den Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft
zugeordnet, die in den Baugebieten und Verkehrsflichen dieses
Bebauungsplanes seinen Festsetzungen entsprechend
durchgeiiihrt werden. Si= sind innerhalb der Baugebiete durch
den jeweiligen Grundstiickseigentlimer spatestens in der
Ubernachsten auf den Beginn der Baumalinahme folgenden
Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren.
Anpflanzungen auf Verkehrsfldchen sind durch die Gemeinde
Soéhlde spatestens in der auf den Abschlul® der Baumafinahme
folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren
(gemanR § 9 (1a) BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(gemaR § 56 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 9 "Ladekamp” der Gemeinde Séhlide.

§ 2 Dachneigung
Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 30°-45°

zulassig. Untergeordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen,
Carports und Flachdachgaragen sind hiervon ausgenommen.

§ 3 Dachfarbe
Die Dacheindeckung muf} in der Farbe rot bis braun erfolgen.
Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Gebaudeteile,
Nebenanlagen, Carports und Flachdachgaragen. Den
Farbrahmen bildet die Ubersichtskarte RAL - F2 zum
Farbregister RAL 840 HR mit folgenden Farben:

aus der - Farbreihe Rot - die Farben

RAL 3002 Kaminrot

RAL 3003 Rubinrot

RAL 3004 Purpurrot

RAL 3005 Weinrot

RAL 3009 Oxydrot

RAL 3011 Braunrot

RAL 3013 Tomatenrot

RAL 3016 Korallenrot

aus der - Farbreihe Braun - die Farben

RAL 8004 Kupferbraun

RAL 8012 Rotbraun

RAL 8015 Kastanienbraun

Zwischentone sind zulssig.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer folgenden
Anforderungen der §§ 2 und 3 in Verbindung mit § 1 dieser
Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt: Es sind nur geneigte
Dacher mit Dachneigungen von 30°-45° zuldssig.
Untergeordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen, Carports und
Flachdachgaragen sind hiervon ausgenommen. Die
Dacheindeckung muf} in der Farbe rot bis braun erfolgen.
Ausgeriommen hiervon sind untergeordnete Gebaudeteile,
Nebenanlagen, Carports und Flachdachgaragen. Den
Farbratimen bildst die Ubsrsichtskarts RAL - F2 zum
Farbregister RAL 840 HR mit folgenden Farben: aus der
-Farbreihe Rot- die Farben RAL 3002 Kaminrot, RAL 3003
Rubinrot, RAL 3004 Purpurrot, RAL 3005 Weinrot, RAL 3009
Oxydrot, RAL 3011 Braunrot, RAL 3013 Tomatenrot, RAL 3016
Korallenrot, aus der -Farbreihe Braun- die Farben RAL 8004
Kupferbraun, RAL 8012 Rotbraun, RAL 8015 Kastanienbraun.
Zwischenténe sind zulassig.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemal § 91 (5) NBauO mit einer
Geldbulle bis zu 100.000,-DM geahndet werden.
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Priaambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 9, bestehehend aus der Planzeichnung und den

nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvor-
schriften), als Satzung beschlossen.

Séhide, den 01. Nov. 2000
Siegel
gez. Bender

Birgermeister

Aufstellungsbeschiu
Der Verwaltungsauschull der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 10.08.1998 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufd ist gemaR § 2
Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Séhide, den 01. Nov. 2000
gez. Bender

Biirgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschafiskarte / VP

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4
des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985,Nds. GVBI. S. 187,in
der zuletzt geltenden Fassung).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig
nach (Stand vom 25.5.99). Sle ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau-
lichen Anlagen geomertisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Offentlichkeit ist einwandfrei
mdglich.
Hildesheim, den 24.10.2000

Siegel
gez. Giinter Schuchardt
Offentl. best. Verm.-Ing. G. Schuchardt

als amtl. best. Vertreter des.
Offentl. best. Verm.-ing. R. Oldewemme
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Planverfasser
der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitat vom
Hannover im November 1998 /‘\
\ L
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A/
30559 Nanndyler i (f 15
Telefon (861) 522530  Fax 529682

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschufl der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 07.12.1999 dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden am 02.05.2000 ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 10.05.2000 bis
13.06.2000 gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Séhlde, den 01. Nov. 2000
gez. Bender

Blrgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschriinkung

Der Rat/Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sitzung
derten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung zu
offentliche Auslegung mit Einschrankungen gemat § 3
BauGB und mit einer verkirzten Auslegungszeit g

dem geén-
mmt und die emeute

73 Satz 1 zweiter Halbsatz

§ 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-

schlossen.
Ort und Dauer des Bebauungsplangstind der Begriindung haben vom bis
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffgntiich ausgelegen.

Sohide, den

Blrgermeister

Lagerplatz

Lagerplatz

+

Untand

Vereinfachte Anderung

Der RatVerwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung al dem ver-
einfacht gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrtiridung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 3 Bau rde mit Schreiben vom

Gelegenheit zur Stellungnahma bis zum eben.

Séhide, den

Birgermeister

Satzungsbeschlu
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, nach Priifung der Bedenken und Anre-
gungen gemaf § Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 05.10.2000 als Satzung ( § 10
Abs. 1 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.
Sohlide, den 01. Nov. 2000

gez. Bender

Blrgermeister

Genehmligung

Der Bebauungsplan, ist gemat § 10 Abs. 2 BauGB am
reicht wurden.

ur Genehmigung einge-

Der Bebauungsplan, ist mit Verfii
vom heutigen Tage unter igen/mit MaRgaben genehmigt. Die kenntlichgemachten
Teile sind von de ehmigung ausgenommen.
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Lagerplatz

BetrittshbeschiuB

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom
AZ.: , aufgefiihrten Auflagen/Mafigaben/Ausnahmen j
beigetreten.

Der Bebauungsplan, hat wegen der Auflagen/Maligab bis
offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegupgwurden am ortsiiblich bekanntgemacht.
Sdéhide, den
Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschlu des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 1.8.2001
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, ist damit am 1.8.2001 rechtsverbindlich geworden.

Séhide, den 20.08.2001
Siegel

gez. Bender

Birgermeister

Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geitend gemacht worden.

Sdéhide, den

Blrgermeister

Méngel der Abwligung

Innerhalbvon sieben Jahren nach Innkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Séhide, den

Blrgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen

Uber dem Greth

Gemarkung Schlde
Flur 4, 5

MaBstab 17000
Stand vom 28.04.99

Unland

Beglaubigungsvermerk
Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung

mit der Urschrift wird hiermit fst¥estellt.

Séhlde, den 28.08.2001
L#
7 ,\6?553 Bender
A\ oy
/g)‘%@ Sohlde Biirgermeister
. L]
i z
‘%b g
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LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE
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Bebauung

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

Nutzungsgrenze

Zaun

Grinland

Hohenlinie iber N.N. (nicht vorhanden)

Geholze

Baume
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Ubersichtsplan

Malstab 1:5000

SOHLDE

BEBAUUNGSPLAN NR. 9
UND

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

LADEKAMP

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,
PLANZEICHENVERORDNUNG,

NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG

IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

GEM. § 4 (1) BauGB

GEM. § 3 (2) BauGB

GEM. § 10 (1) BauGB

GEM. § 10 (3) BauGB

ERSTELLT AM:
12.10.1999 / BAU

GEANDERT AM:
2.5.2000 / BAU

STAND VOM:
5.10.2000 / BAU




