PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), und
des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung in der Neubekanntmachung vom
28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473), in der zur Zeit glltigen Fassung, hat der Rat der
Gemeinde Sohlde den im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellten
Bebauungsplan Nr. 14 "Wohnpark Wilhem Bruns", Ortschaft Sohlde, mit textlichen
Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Soéhlde, den 09.07.2010
Siegel

gez. Bender
Blrgermeister

VERVIELFALTIGUNGSVERMERK
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte ALK
Gemarkung Soéhlde, Flur 4

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI. 2003) geschitzt. Die
Verwertung fur nicht eigene oder gewerbliche Zwecke und die éffentliche Wiedergabe ist
nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze
vollstandig nach. (Stand vom: 04.03.2009).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Sarstedt, den 07.07.2010

Siegel gez. Deike
Dipl.-Ing. Norbert Deike
Offentlich besteller Vermessungsingenieur
Nordstralle 4
31157 Sarstedt

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 27.10.2009 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 14 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemalR § 2 Abs. 1 BauGB am 04.12.2009 ortstblich
bekanntgemacht worden.

Séhlde, den 09.07.2010

Siegel

gez. Bender
Blrgermeister

Planverfasser
Der Bebauungsplan Nr. 14 wurde ausgearbeitet von:

Planungsbiro SRL Weber o Spinozastrale 1 e 30625 Hannover

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 27.10.2009 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 14 einschlieflich der Begriindung zugestimmt und die o&ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB zur Beteiligung der Offentlichkeit im Sinne von § 13
Abs. 2, Ziff. 2 BauGB, beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 04.12.2009 ortsublich bekannt-
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 14 einschlief3lich der Begriindung haben
vom 14.12.2009 bis 14.01.2010 einschlieRlich gem. § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich
ausgelegen.

Séhlde, den 09.07.2010
Siegel

gez. Bender
Blrgermeisterr

Beteiligung der Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Behorden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben der Gemeinde
vom 08.12.2009 im Sinne von § 13 Abs. 2 Ziff. 3 BauGB beteiligt.

Soéhide, den 09.07.2010
Siegel

gez. Bender
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17.06.2010 den Bebauungsplan Nr. 14
nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB als Satzung nach § 10 Abs. 1
BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Soéhide, den 09.07.2010

Siegel
gez. Bender
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 14 ist gemal® § 10 Abs. 3 BauGB am
14.07.2010 im Amtsblatt fir den Landkreis Hildesheim Nr. 28 bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 14 ist damit am 14.07.2010 am rechtsverbindlich geworden.

BEGLAUBIGUNGSVERMERK
Die Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der Urschrift wird hiermit festgestelit.
Sohlde, den 21.07.2010

Gemeinde Sohlde
Blrgermeister

(Bender)
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Darstellung der Larmpegelbereiche (LPB) nach DIN 4109.
Quelle: Gutachterliche Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 14 "Wohnpark
Wilhelm Bruns" der Gemeinde Sohlde - Verkehrslarm - vom 11.08.2009,

erstellt durch TUV NORD Umweltschutz GmbH&Co.KG

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von 1 Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplans Nr. 14 sind die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans, Vorschriften tiber
das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans sowie Mangel der Abwéagung
nicht geltend gemacht worden.

Sohlde, den

Blrgermeister

Hinweise:

Rechtsgrundlage:
Dem Bebauungsplan Nr. 14 liegt die Verordnung Ulber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) zugrunde.

Arché&ologische Denkmalpflege:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansamm- lungen, Schlaken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersdchsiches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Hildesheim sowie
dem Niedersachsichen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archaologie, Scharnhorststraflte 1,
30175 Hannover unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs.
2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
@ (§ 4 BauNVO)
Eg ) _—Uberbaubare Flache
—A— nicht Uberbaubare Flache

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

| {04 @D tp\| Nutzungsschablone

L— Nur Einzel- oder Doppelhduser
Geschossflachenzahl GFZ
Grundflachenzahl GRZ

Zahl der Vollgeschosse

N

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegenuiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
FuBgangerbereich

5. Offentliche Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Parkanlage

Spielplatz

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

® ® ® o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
° ®| Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
® ® @ ¢ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

O O O O] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
(o] O| Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
O 00O

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Arten
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und zu sichern:

Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Esche (Fraxinus
excelsior), Kornelkirsche (Cornus mas), Apfel-Dorn (Crataegus x lavallei), WeilRdorn
(Crataegus monogyna), Haselnuss (Coryllus avellana), Felsenbirne (Amelanchier
lamarkii), Johannisbeere (Ribes sanguinea)

Die zu erhaltenden Gehdlze und ihr Schirmbereich dirfen nicht beeintrachtigt werden.
Sie sind im Zuge von Bauarbeiten gem. DIN 18920 zu sichern und zu schitzen. Im
Falle der natlrlichen Abgangigkeit sind die Laubbdume einheitlich durch die als
Strallenbaum vorherrschende Baumart Ahorn zu ersetzen (Bergahorn - Acer
pseudoplatanus), die Laubstrducher sind durch die gleiche Art oder durch in der
Pflanzliste 1 aufgefiihrte Straucher zu ersetzen.

Pro Grundstiick darf innerhalb der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen eine Zufahrt in einer
Breite von bis zu 4.00 m angelegt werden.

Innerhalb der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind ausschlieRlich transparente
Einfriedigungen gestattet.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (mit Ausnahme der Zufahrt und
transparenten Einfriedigungen) sind innerhalb der Flache mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen unzulassig.

2. Auf jedem neu eingerichteten Baugrundstiick im Wohngebiet ist je angefangene 100
gm von baulichen Anlagen jeglicher Art (ibedeckte Grundflache ein hochstdmmiger
Obstbaum oder ein hochwiichsiger Laubbaum entsprechend der Pflanzliste 2 zu
pflanzen. Die Bestimmungen des Niedersachsischen Nachbarrechtsgesetzes zum
Grenzabstand sind zu beachten.

3. Innerhalb der "Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen" sind zu pflanzen:

- 4 hochwiichsige, groRkronige Laubbaume auf der offentlichen Griinflache,
Zweckbestimmung "Parkanlage" im stidwestlichen Plangebiet (Zuordnungsziffer|I|)
Die Laubbaume sind in einer einheitlichen Baumart und -sorte entsprechend Pflanzliste
3 zu wahlen.

- 9 hochwichsige, groRkronige Laubbaume auf der offentlichen Griinflache,
Zweckbestimmung "Parkanlage"” und "Spielplatz" im sudoéstlichen Plangebiet
(ZuordnungszifferEl)

Die Laubbdume sind in einer einheitlichen Baumart und -sorte entsprechend
Pflanzliste 3 zu wahlen.

- ein mindestens dreireihiger Pflanzstreifen aus Laubstrauchern auf der o6ffentlichen
Griinflache, Zweckbestimmung "Parkanlage" und "Spielplatz" im suddstlichen
Plangebiet ist entlang der nordlichen und dstlichen Grenze (Zuordnungszifferlzl)

Die Laubstraucher sind entsprechend Pflanzliste 3 im Abstand von max. 1,50 m x 1,50
m lickenlos anzupflanzen. Die Bestimmungen des Niedersachsischen Nachbar-
rechtsgesetzes zum Grenzabstand sind zu beachten.

4. Auf der offentlichen Griinflache, Zweckbestimmung "Parkanlage" und "Spielplatz"
im sudostlichen Plangebiet sind 12 hochwichsige Laubbdume oder hochstammige
Obstbaume entsprechend der Pflanzliste 2 und der Pflanzliste 3 anzupflanzen. Die
Bestimmungen des Niedersachsischen Nachbarrechtsgesetzes zum Grenzabstand sind
zu beachten.

5. Bei den AnpflanzungsmaBnahmen zu den textlichen Festsetzungen Nummer 1 - 4 sind  Rosa caninaHundsrose
Geholze folgender Qualitaten zu verwenden: Sambucus nigra  Holunder

Hochstdmme StU mind. 14 - 18 cm Syringa vulgaris ~ Flieder
Straucher mind. 2 x verpflanzt,100 - 150 cm Viburnum opulus
Obstgehdlze StU mind. 10 - 12 cm (Hochstamm).

PFLANZLISTE 2
Die angepflanzten Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu

ersetzen. Die AnpflanzungsmaBnahmen nach den Festsetzungen dieses  Fiir Bepflanzung auf den Baugrundstiicken im Wohngebiet und auf den 6ffentlichen
Bebauungsplans sind spatestens in der nachsten (oder Gberndchsten), auf den Beginn  Griinflachen mit Zweckbestimmung "Parkanlage” und "Spielplatz" (entspr. textl.

der BaumaRnahme folgenden Pflanzperiode (Oktober bis April) durchzufihren. Festsetzungen Nr. 2 und Nr.4):

6. Der Planbereich liegt in einem Gebiet, das teilweise durch Verkehrslarm vorbelastet = Obstbdaume:
ist. Zum Schutz vor diesen schadlichen Umwelteinwirkungen sind unter Beachtung der  Apfel:
schalltechnischen Anforderungen der DIN 4109 die AulRenbauteile der innerhalb der
festgesetzten Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen

= . . L ) Birnen: Neue Poiteau, Gute Graue, Gellerts Butterbirne, Kostliche von
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes liegenden Charneaux
Wohngebaude immissionshemmend auszufiihren. .. .
9 udel 1SSt uszutu Zwetschen: Hauszwetsche, Wangenheims Friihzwetsche, Grine Reneklode,

Schneeball

Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Boskoop, Winterrambour, Nordhauser
Ontario, Klarapfel, Goldparmane, Bohnapfel

Nancy Mirabelle

Innerhalb des Larmpegelbereiches Il (LB Il) mussen die Au\'DFenbauteile der SiiRkirschen:
Wohngebaude (Aullenwdnde und Dachkonstruktion, Fenster) ein bewertetes ' Frihe
Schalldd@mmmaf von erf. R'w,res = 30 dB(A) einhalten.

Laubbdume:
Amelanchier lamarkii
Aesculus x carnea
Crataegus crus-galli
Crataegus laevigata

Innerhalb des Larmpegelbereiches Il (LB Ill) missen die Auflienbauteile der
Wohngebaude (Aullenwadnde und Dachkonstruktion, Fenster) ein bewertetes
Schalldammmalf von erf. R'w,res = 35 dB(A) einhalten.

Weisen Schlafraume und Kinderzimmer innerhalb der als Flachen fir Vorkehrungen

zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG Paul's Scarlett

gekennzeichneten Bereiche nach Norden, Westen oder Osten ausgerichtete Fenster ~ Crataegus x lavallei

auf, sind diese R&aume zusatzlich mit schallddmpfenden Liftungseinrichtungen  'Carrierei’

auszustatten. Fraxinus oxycarpa
'Raywood'

Im Bereich der "Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Prynus avium 'Plena’

Umwelteinwirkungen" sind Terrassen nur an der Sudseite der Gebaude zulassig. Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia
7. Die Grundstiickszufahrten und die privaten Stellplatze sowie die Carport-, Garagen-
und Stellplatzzufahrten auf den Grundstiicken sind mit wasserdurchlassigen Belagsar-  ppl ANZLISTE 3
ten mit einem Abflussbeiwert <0,6 zu befestigen (entsprechend DIN 1986).

Bepflanzungen auf den 6ffentlichen Griinflachen mit Zweckbestimmung
"Parkanlage" und "Spielplatz" (entspr. textl. Festsetzungen Nr. 3 - 4):

8. Pro Wohngrundstlick ist nur eine Zufahrt mit einer Breite von bis zu 4,00 m zulassig.

9. Bei der Errichtung von Carports-, Garagen und mit Ausnahme von Einfriedungen, auch
untergeordneten Nebenanlagen auf den unmittelbar an offentliche Verkehrsflachen
angrenzenden nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist zwischen diesen baulichen
Anlagen und der StralRenbegrenzungslinie ein Abstand von mindestens 1,50 m

Laubbidume:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior

einzuhalten.
Prunus avium 'Plena’
. Quercus robur
LISTE DER GEHOLZARTEN Sorbus intermedia
Tilia cordata
PFLANZLISTE 1
Laubstraucher:

Fir Bepflanzung auf den Baugrundstiicken im Wohngebiet, Pflanzstreifen an der  Acer campestre
Birgermeister-Burgdorf-StralRe (entspr. textl. Festsetzungen Nr. 1): Carpinus betulus
Cornus sanguinea

Laubstraucher: Corylus avellana
Acer campestre Feldahorn Crataegus monogyna
Carpinus betulus Hainbuche Euonymus europaeus
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Ligustrum vulgare
Corylus avellana Haselnuss Lonicera xylosteum
Crataegus monogyna WeilRdorn Rosa canina
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Sambucus nigra

Syringa vulgaris
Viburnum opulus

Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Schneiders Spate Knorpelkirsche, Biittners Rote Knorpel, Kassins

Felsenbirne

Rotbliihende Rofl3kastanie
Hahnendorn

Rotdorn

Apfel-Dorn

Schmalblattrige Esche
Kirsche

Eberesche, Vogelbeere

Spitzahorn
Bergahorn
Esche
Kirsche
Stieleiche
Mehlbeere
Winterlinde

Feldahorn
Hainbuche
Roter Hartriegel
Haselnuss
Weilldorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Hundsrose
Holunder
Flieder
Schneeball

7z B. Zuordnungsziffer zur Kennzeichnung von Bereichen, fir
die unterschiedliche textliche Festsetzungen gelten

7. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
BImSchG entsprechend der textl. Festsetzung Nr. 6

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
I I Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

—o——— Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unter-
irdisch

Soéhide

) \ PN
RN l(lelngart'qn

LB
Kartenmafstab M 1 : 5.000, Kartengrundlage: Amtliche Karte 1 : 5.000 (AK 5), Gemarkung
Soéhlde; Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch Katasteramt Hildesheim

Gemeinde Sohide
Ortschaft Sohide

Bebauungsplan Nr. 14
"Wohnpark Wilhelm Bruns"

im Aufstellungsverfahren
gem. § 13 a BauGB

M. 1: 1000
Stand: Inkrafttreten
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