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Teil A - Stadtebauliche Begriindung

A. 1l Planerische Ausgangslage, Aufstellungserfordernis

In Nahe des Rathauses der Gemeinde Séhlde befindet sich seit langem eine Flache, die im Flachen-
nutzungsplan als "Wohnbauflache" ausgewiesen ist und bisher nicht zum Ausbau gebracht wurde.
Wahrend die Ortschaft S6hide sich am westlichen Standort und in sldlicher Lage in den letzten
Jahrzehnten wohnbaulich erweiterte, blieb diese Flache am inneren Ortseingang bislang landwirt-
schaftlich genutzt, obwohl sie bereits von drei Seiten von Bebauung umschlossen war.

Nachdem nun die zugehérige Hofstelle des Landwirtes Wilhelm Bruns in Séhlde wegen mangelnder
Nachfolge nicht mehr von der Familie Bruns weitergefiihrt wird, ist die Eigentiimerin der Flache,
Frau Anne Bruns, an die Gemeinde Séhlde mit einem besonderen Wunsch herangetreten. Sie beab-
sichtigt, im Andenken an ihren verstorbenen Ehemann das Grundstiick der Gemeinde Séhlde zu
schenken, wenn diese dafiir Sorge tragt, dass die Flache fir eine Parkanlage "Wilhelm Bruns" und ei-
ne Wohnbebauung hergerichtet wird. Das Wohngebiet soll hierbei insbesondere ein attraktives Ange-
bot fir Familien mit Kindern darstellen. Mit der Stiftung soll die Aufgeschlossenheit zur Bildung ei-
ner groBen Familie Anerkennung finden und im gesellschaftlichen Kontext ein positives Signal ge-
setzt werden. Gerade fiir Familien mit vielen Kindern stellt der Erwerb eines Eigenheimes mit Garten
oft eine hohe finanzielle Hiirde dar, obwohl diese Familien viel Platz und ein geeignetes Umfeld mit
Freiflachen und funktionierender Nachbarschaft benétigen.

Das Wohnen im landlichen Raum ist fiir diese Anforderungen im besonderen MaBe geeignet.

Die Wohngrundstiicke werden deshalb von der Gemeinde Séhlde so vergeben, dass durch die Anzahl
der Kinder, die bereits geboren sind oder noch kommen werden, der Kaufpreis (ber einen prozentua-
len Schlissel sukzessive gemindert werden kann und auf diese Weise kinderreiche Familien beson-
ders von dem Angebot profitieren kdnnen. Durch die Bauwilligen sollen lediglich als feste Kosten
z.B. die ErschlieBungsaufwendungen getragen werden. GemaB der Absicht der Stifterin kann bei
entsprechender Kinderanzahl der reine Grundstiickspreis kostenneutral ausfallen. Die Gemeinde
Sohlde wird, in Absprache mit der Stifterin, die Vergabe der Grundstiicke regeln.

Eine weitere Absicht besteht darin, dass die Ortslage von Sohlde eine kleine Parkanlage erhalt, die
allen Bewohnern von Séhlde zuganglich ist und an die stiftende Familie als "Wilhelm-Bruns-Park" er-
innern soll. Da die Ortschaft Séhide lber keine weiteren, parkartigen Freiflachen verfiigt, stellt auch
diese Nutzung ein besonderes Angebot dar.

Die Ortschaft Séhlde, als Grundzentrum, verfligt Giber eine gute infrastrukturelle Ausstattung, die be-
sonders fur Familien mit Kindern geeignet ist. Neben einem Kindergarten befindet sich in Séhlde
ein Schulzentrum mit Grund-, Haupt-, und Realschule. Im Freizeitbereich bieten die értlichen Sport-
vereine, mit dazugehdorigen Sportflachen, ein vielfaltiges Angebot. Séhide verfiigt sogar tber ein Frei-
bad und eine Kleinschwimmbhalle. Auch Einkaufsmoglichkeiten, Apotheke und Arzte befinden sich
direkt vor Ort. Es bestehen OPNV-Verbindungen nach Hildesheim. Durch ihre Lage zwischen dem
Raum Hildesheim und dem Raum Braunschweig - Salzgitter verfligt Séhlde iber einen groBraumi-
gen Einzugsbereich.

Die Gemeinde So6hlde lieB zur Umsetzung des Projektes unterschiedliche Konzeptvorschlage zur
Gliederung und Bebauung des Grundstiicks durch verschiedene Biiros vorlegen, die gemeinsam mit
Frau Bruns und den Gremien der Gemeinde beurteilt und bewertet wurden.



Ende 2008 wurde dann einvernehmlich der Entwurf des Architektur- und Ingenieurbiiros Himstedt +
Kollien, Hildesheim, ausgewahlt. Der Entwurf sieht im nérdlichen Bereich eine Gruppe von ca. 10
Grundstlicken vor, teilweise direkt erschlossen von der "Birgermeister-Burgdorf-StraBe", im Siden
ist eine Parkanlage in Zuordnung zur StraBe "Am Sellhof" geplant. Fir die Umsetzung des Konzeptes
missen nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden. Die Gemeinde Sohlde
sieht darin das Erfordernis, flir den beschriebenen Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 soll als beschleunigtes Verfahren nach § 13 a des Bau-
gesetzbuches (BauGB) als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefiihrt werden. Naturschutz-
rechtliche AusgleichsmaBnahmen ergeben sich nicht, da die einbezogene Grundfldche nicht gréBer
als 20.000 gm ist und besondere Schutzgiiter nach europaischem Recht in dieser Innenlage in der
Ortschaft Séhlde nicht vorhanden und somit nicht betroffen sind. Die Durchfiihrung einer Umwelt-
prifung ist dementsprechend nicht erforderlich.

A.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Fir diesen Bereich besteht eine Ausweisung im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache. Dement-
sprechend entwickelt sich das Vorhaben aus dem Flachennutzungsplan.

A.3 Aligemeine Lagebedingungen
A.3.1  Siedlungsstruktur

Das Plangebiet liegt in nordwestlicher Ortslage des Grundzentrums Séhlde. Nérdlich grenzt es an
die LandesstraBe 475, die westlich aus GroB Himstedt in die Ortschaft Séhlde hineinfthrt, 6stlich
als K 220 nach Woltwiesche weiterfiihrt. Die Ortsdurchfahrtsgrenze befindet sich weiter westlich
des Plangebietes, so dass eine ErschlieBung von der LandesstraBe mdglich ist. Stdlich wird das
Plangebiet durch die StraBe "Am Sellhof" begrenzt. Hier verlauft ein privater Grundstiicksstreifen
entlang der StraBe, so dass ein StraBenanschluss nur in einem kleinen, stidwestlichen Abschnitt er-
reicht werden kann.

Westlich des Plangebietes liegt, an der LandesstraBe, das Rathaus der Gemeinde Séhlde mit ent-
sprechenden Parkplatzflachen zur StraBe hin. Im stdlichen Bereich dieses gemeindeeigenen Grund-
stiickes befindet sich, in fuBlaufiger Nachbarschaft zum zuklnftigen Wohngebiet, eine Griinflache,
die u.a. als Bolzplatz genutzt wird.

Sidlich des Plangebietes wurde in letzter Zeit ein Regenrlickhaltebecken fiir die Ortslage eingerich-
tet, in das auch das geplante Wohngebiet das Oberflachenwasser einleiten kann.

Nordlich der LandesstraBe 475 ist die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes und 2008 der Be-
bauungsplan Nr. 10 "Gewerbegebiet Ortschaft S6hlde" in Kraft getreten, der ein Gewerbegebiet am
inneren Ortseingang vorsieht. Die Einrichtung eines Getrankemarktes ist hier in Vorbereitung.

Der Flachennutzungsplan weist im &stlich, sidlichen und westlichen Bereich "Wohnbauflachen" (W)
aus, an die erst in 6stlicher Nachbarschaft "Dorfgebietsflachen" (MD) angrenzen, so dass gleichge-
richtete Nutzungen das Plangebiet in diesen Bereich umfassen.



Die generelle Lage in nérdlicher Ortslage, weit ab von dem fiir Séhlde typischen gewerblich-industri-
ell gepragten Kreideabbauflachen stidlich der Ortschaft, ist als glnstig fiir eine wohnbauliche Nut-
zung einzustufen. Ebenso sind durch die Nahe zum gewachsenen, inneren Ortskern kurze Wege fiir
FuBganger und Radfahrer z.B. zum Einkaufen méglich.

Auch zum Kindergarten besteht ein Abstand von nur ca. 300 m. Die Schulen liegen zwar auf der
slidlichen Seite der Ortschaft, sind jedoch ndher zum Wohngebiet gelegen als andere, bestehende
Wohngebiete Sohldes. AuBerdem sind die Einrichtungen durch das vorhandene StraBennetz mit FuB-
wegen gut zu erreichen.

Das Rathaus unterliegt der Ausweisung einer "Flache fir den Gemeinbedarf" in westlicher Nachbar-
schaft. Der Flachennutzungsplan zeigt zwischen Plangebiet und Gemeinbedarfsflache eine "FuBwe-
geverbindung", die bis an die StraBe "Am Teiche" in die Ortslage hineinfiihrt.

A.3.2 Topografische Lage, Griinbestand

Die Ortschaft S6hlde hat sich beidseitig einer Gelandekerbe entwickelt, die durch den "Westerbach"
im Verlauf der Kerbsohle durchflossen wird. Das Plangebiet weist, entsprechend seiner Lage auf hal-
ber Hohe des Gelanderiickens nérdlich der Kerbe, ein deutlich wahrnehmbares Geféalle von Nordwes-
ten (Rathaus) nach Stdosten ("Am Sellhof") um ca. 3 m auf.

Im Bereich des Plangebietes befindet sich lediglich im Ubergangsbereich zur StraBenflache ein
Pflanzstreifen mit Baumen und Strauchern. Das Gelande des Plangebietes wurde als Ackerflache ge-
nutzt.

Die angrenzenden Randbereiche auBerhalb des Plangebietes weisen demgegeniiber wirksame Griin-
strukturen auf. Der Bereich der Griin-/Bolzflache am Rathaus ist, insbesondere an den Randern, mit
z.T. héheren Baumen bestanden. Hier besteht auch ein leichter Gelandesprung, wahrscheinlich
durch nivellierende Auffillungen. An der StraBe "Am Sellhof" stehen auf einem grundstiicksbeglei-
tenden Griinstreifen an der Nordseite der StraBe mehrere, gréBere Baume. Die Gartenflachen des
ostlich angrenzenden Wohngebietes sind mit dichten, hohen Hecken in Verbindung mit Bdumen ein-
gefasst. Im Norden verlduft entlang der Landesstral3e eine Reihe von Alleebdumen.

A4 Planung

Das Plangebiet teilt sich in einen nérdlichen und einen sldlichen Bereich. Im nérdlichen Bereich
wird ein Wohngebiet mit ca. 10 Baugrundstiicken fiir Einfamilienhduser in der GréBenordnung von
ca. 550 gm - 720 gm eingerichtet. Der siidliche Bereich wird von einer Parkanlage gebildet.

Die StraBBenerschlieBung erfolgt durch eine StraBenverbindung von der LandesstraBe zur Strale "Am
Sellhof", die das nérdliche Wohngebiet vom Parkgelande trennt und dem Gelandeprofil folgend unge-
fahr diagonal durch das Plangebiet fihrt. Es ist eine verkehrsberuhigte Zone geplant.

Zwei bzw. vier der Grundsticke kdnnen direkt von der LandesstraBe erschlossen werden, was den Er-
schlieBungsaufwand reduziert. Im mittleren Bereich werden zwei hinterliegende Grundstiicke durch
einen Stichweg erschlossen. An diesen Stichweg schlief3t eine FuBwegeverbindung zum Bolzplatz
und zum Rathaus an.

Die Parkanlage soll Bereiche fiir alle Bevolkerungsteile enthalten. In der mittleren Zone soll ein
Spielplatz fir Kinder eingerichtet werden, im der nérdlichen Zone sollen Aufenthaltsbereiche far al-
tere Biirger z.B. mit Pergola als Sitzméglichkeit und einer Freilichtschachanlage geschaffen werden.



In der stidlichen Zone soll ein Teich mit begleitender Bepflanzung das Naturerlebnis im Park verstar-
ken. Das Wegenetz schlieBt an die mittlere HaupterschlieBung an, an den 6stlichen Verlauf der Stra-
Be "Am Sellhof" fiihrt ein Wegestiick.

A.5 ErschlieBung und Versorgung

A.5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Wohngebiet wird Gber eine StraBe erschlossen, die von der "Blrgermeister-Burgdorf-StraBe"
(LandesstraBe 475) zur StraBe "Am Sellhof" fiihrt. Es ist eine verkehrsberuhigte Zone geplant. Der ru-
hende Verkehr wird straBenbegleitend angeordnet. Die StraBenbreiten werden entsprechend bemes-
sen.

A.5.2 Frischwasser / Abwasser / Strom- Gasversorgung

Das Plangebiet kann an die bestehenden Netze fir Frischwasser, Abwasser und Strom und Gas inner-
halb der Ortslage angeschlossen werden. Das Abwasser kann von der Sammelklaranlage Steinbriick
aufgenommen werden.

A.5.3 Vorhandene Strom- und Frischwasserleitung

Im Beteiligungsverfahren hat die E.ON Avacon AG auf die vorhandenen Leitungen im stidwestlichen
Plangebiet hingewiesen. Sie wurden als Kennzeichnung in die Planzeichnung bernommen. Es wur-
de im Rahmen dieses Hinweises auch mitgeteilt, dass von den Leitungsschutzbereichen Abstand zu
halten ist.

Um diese Bedingungen bei der Bepflanzung beriicksichtigen zu kdénnen, ist es erforderlich, den
Raum zwischen den Leitungen und der geplanten StraBe in einen Teilabschnitt geringfligig, um 2 m,
zu verbreitern.

A.5.4 Oberflachenwasser

Da sich im Plangebiet die fiir den Landschaftsraum typischen LéBbdden befinden, deren bindige Ei-
genschaften eine Versickerung vor Ort nicht zulassen, wird das Regenwasser in das Regenriickhal-
tebecken "Am Sellhof" eingeleitet und von dort aus zeitverzégert und geregelt der Vorflut zugefiihrt.
Das Regenriickhaltebecken befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet auf der ge-
geniberliegenden StraBenseite (s. auch Anlage 1 der Begriindung-Bebauungsentwurf).

A.6 Emissionen

A.6.1 Verkehrslarm

Durch den Verkehr auf der LandesstraBe 475 ("Biirgermeister-Burgdorf-StraBBe") wirken auf das Plan-
gebiet Gerauschimmissionen ein.
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Zur Einschatzung der Belastungen durch Verkehrslarm hat die Gemeinde Séhlde eine gutachterliche
Stellungnahme beim TUV NORD Umweltschutz (vom 11.08.2009) beauftragt. Darin wurde unter-
sucht, welche Gerauschimmissionen durch den StraBenverkehr auf der nérdlich angrenzenden Lan-
desstraBe 475 im Prognosejahr 2025 auf das geplante Wohngebiet einwirken werden. Grundlage
hierfirr bildete u.a. eine im Mai 2009 durchgefiihrte Verkehrszahlung der Niedersachsischen Land-
esbehdrde fir StraBenbau und Verkehr.

Es wurde festgestellt, dass die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 (,Schall-
schutz im Stadtebau”) von tagslber 55 dB(A) und nachts von 45 dB(A) im nérdlichen Teilbereich
des geplanten allgemeinen Wohngebietes (berschritten werden. Die Schallimmissionsplane stellen
dar, dass in dieser Zone Beurteilungspegel von tagsiber 44 bis 61 dB(A) und nachts von 35 bis 52
dB(A) zu erwarten sind. Damit werden die Tagwerte um bis zu 6 dB(A) und die Nachtwerte um bis zu
7 dB(A) Uberschritten.

Es wurde die Empfehlung gegeben, den Uberschreitungsbereich der Nachtwerte im Bebauungsplan
als ,vorbelastet durch Verkehrslarm* zu kennzeichnen.

Um den Schutzanspruch fir Allgemeine Wohngebiete zu erfiillen, stehen unterschiedliche Vorge-
hensweisen zur Verfligung: Abriicken der Wohnbebauung von der StraBe in den nicht vorbelasteten
Bereich (strukturelle MaBnahme), Errichtung z.B. eines Larmschutzwalles (aktiver Schallschutz)
oder bauliche MaBnahmen an den Gebauden selbst (passiver Schallschutz).

Die Gemeinde hat im Rahmen der Planaufstellung dem passiven Schallschutz den Vorrang gegeben.
In Folge dessen ist der vorbelastete Bereich im Bebauungsplan zu kennzeichnen und an den Gebau-
den im Wohngebiet baulicher Schallschutz vorzusehen.

Der Uberschreitungsbereich der Nachtwerte gemaB DIN 18005 wurde im Bebauungsplan, den Dar-
stellungen der gutachterlichen Stellungnahme entsprechend, als "Flache flr Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG" ausgewiesen (s. Abb. 1).

Feains Macte (23980 | Vanants 0, Bisldi6he 6 Ba0]
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Immissions-
Umgrenzung der schallpegel
Festsetzung im — " "nachts"
Bebauungsplan gemal

gutachterlicher
Stellungnahme

Abb. 1: Uberlagerung der Immissionsschallpegel "nachts" aus der gutachterlichen Stellungnahme mit
der im Bebauungsplan festgesetzten "Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG"
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Zum baulichen Schallschutz fiihrt die gutachterliche Stellungnahme aus:

"Der passive Schallschutz an den Geb&uden wird nach DIN 4109/8/ auf Basis der "maBgeblichen Au-
Benlarmpegel" dimensioniert. Dieser berechnet sich aus dem resultierenden, flr die Tageszeit ermit-
telten Beurteilungspegel unter Berlicksichtigung eines Pegelzuschlages von 3 dB(A). Ausgehend von
diesen maBgeblichen AuBenlarmpegeln wird in der Tabelle 8 der DIN 4109/8/ eine Einstufung in
Larmpegelbereiche vorgenommen..." .

Das Wohngebiet wird den Larmpegelbereichen | bis |1l zugeordnet. Fiir diese Bereiche sieht die Ta-
belle 8 der DIN 4109 folgende SchallddmmmaBe fir Aufenthaltsraume in Wohnungen vor:
Larmpegelbereich I: erf.R"w,res des AuBenbauteiles = 30 dB
Larmpegelbereich Il:  erf.R’y res des AuBenbauteiles = 30 dB
Larmpegelbereich [1l:  erf.R"y, res des AuBenbauteiles = 35 dB

Diese Larmpegelbereiche sind innerhalb der "Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG" anzuwenden (s. Abb. 2). In diesen Larmpegelberei-
chen sind unter Beriicksichtigung des derzeitigen Baustandards bei normaler Bauweise keine beson-
deren Anforderungen zu stellen.

Larmpegelbereiche
gemal gutachter-

" licher Stellung-
nahme

Umgrenzung der
Festsetzung im —
Bebauungsplan

Abb. 2: Uberlagerung der Larmpegelbereiche gemaB DIN 4109/8/ aus der gutachterlichen Stellungnahme
mit der im Bebauungsplan festgesetzten "Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG"

Die gutachterliche Stellungnahme empfiehlt flir diesen Bereich folgende bauliche SchallschutzmaB-
nahmen, die innerhalb der textlichen Festsetzung Nr. 6 im Plan berlicksichtigt wurden:

Die AuBenbauteile der Wohngebdude (AuBenwande, Dachkonstruktionen, Fenster) sind entspre-
chend den Larmpegelbereichen immissionshemmend auszufihren.

Da jedoch die Dammung eines Fensters nur im geschlossenen Zustand diese Anforderungen erfiillt,
sind zum Schutz der Nachruhe die Fenster von Schlafraumen und Kinderzimmern zur straBenabge-
wandten Seite auszurichten.

Werden Fenster der genannten Raume innerhalb der als "Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz ge-
gen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG" gekennzeichneten Bereiche nach Nor-




den, Westen oder Osten ausgerichtet, sind diese Raume zuséatzlich mit schalldampfenden Liftungs-
einrichtungen auszustatten, damit das Offnen der Fenster zum Liiften nicht erforderlich wird und
die Fenster damit im geschlossenen Zustand ihre Schallschutzfunktion behalten.

Des weiteren sind Terrassen innerhalb der als "Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadli-
che Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG" gekennzeichneten Bereiche nur an der straBen-
abgewandten Gebaudeseite (Geb&udesiidseite) anzulegen.

Die innerhalb der gutachterlichen Stellungnahme fldchenhaft ermittelten Larmpegelbereiche fiir
das Plangebiet werden im Bebauungsplan zur besseren Anwendbarkeit der textlichen Festsetzung
Nr. 6 als Karte dargestellt.

Die gutachterliche Stellungnahme des TUV liegt in der Gemeindeverwaltung vor und kann dort einge-
sehen werden.

A.6.2 Gewerbeldarm

Fur das nordlich der LandesstraBe 475 ausgewiesene Gewerbegebiet trifft der rechtswirksame Be-
bauungsplan Nr. 10 "Gewerbegebiet Ortschaft Séhlde" Festsetzungen, die Regelungen fiir eine
schalltechnische Vertraglichkeit mit der bereits bestehenden Wohnbebauung und nach Flachennut-
zungsplan méglichen Wohnbebauung darstellen.

Das Gewerbegebiet innerhalb des Bebauungsplanes wurde unter Beriicksichtigung schalltechnischer
Aspekte gegliedert. Im sidlichen Bereich Gewerbegebiet 1 (GE 1) sind nur solche Betriebe und An-
lagen zulassig, deren flachenbezogene Schallleistungspegel die Werte von tags 60 dB(A) / gm und
nachts 45 dB(A) / gm nicht tUberschreiten. Die Tageszeit gilt von 6.00 bis 22.00 Uhr, die Nachtzeit
von 22.00 bis 6.00 Uhr.

Durch diese Regelung ist eine vertragliche Nachbarschaft von gewerblicher Nutzung und Wohnnut-
zung moglich.

A.7 Festsetzungen des Bebauungsplanes

A.7.1  Art und MaB der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Verkehrsflachen

Fir die Wohnbauflachen setzt der Bebauungsplan "Allgemeines Wohngebiet" fest. Laut § 4 Baunut-
zungsverordnung dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen, mit dieser Gebietsaus-
weisung wird eine dem Planungsziel entsprechende Festsetzung getroffen.

Innerhalb des "Allgemeinen Wohngebietes" wird als Zahl der Vollgeschosse eine Eingeschossigkeit
() festgesetzt, zulassig sind "nur Einzel- und Doppelhauser". Damit soll eine sich in den dérflichen
Kontext einfligende, lockere Bebauung vorbereitet werden, die der Vorstellung eines familiengerech-
ten, maBstablichen Wohnens im landlichen Raum entspricht.

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird 0,4 festgesetzt, d.h., dass 40 % der Grundstlicksflache fiur eine
Bebauung zur Verfligung steht. Damit wird die Obergrenze fir Allgemeine Wohngebiete (gem. § 17
BauNVO) eingeraumt, um auch gréBere Hauser fir gréBere Familien bauen zu kdnnen.

Die Baugrenze verlauft beinahe durchgehend in 3 m Abstand zur StraBenverkehrsflache, damit auch
das Baufeld groBtmdgliche Freiheit zur Platzierung des Bauvorhabens bietet. Nur im 6stlichen "All-
gemeinen Wohngebiet" wird 5 m Abstand zur StraBenverkehrsflache eingerdumt, da hier die Bau-
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grundstiicke ohnehin gréBer sind. Im Bereich dieser Grundstiicke wird ein Abstand von der Baugren-
ze zur anschlieBenden Griinflache "Parkanlage" von 5 m eingerichtet, um einen ausreichenden Dis-
tanzraum zwischen den unterschiedlichen Nutzungsbereichen zu schaffen.

Fir seitlich vollends geschlossene bauliche Anlagen (z.B. Garagen, Carports und Nebenanlagen) ist
ein Mindestabstand von 1,5 m zur StraBenbegrenzungslinie (der neuen PlanstraBBe) freizuhalten.
Einfriedigungen und Zaune sind von dieser Bestimmung ausgenommen.

Durch diesen Mindestabstand wird vermieden, dass diese eigentlich untergeordneten baulichen An-
lagen zu Sichtbehinderungen fiihren, wenn sie unmittelbar am StraBenrand angelegt werden. Auch
wird mit dieser Einschrankung erreicht, dass das StraBenbild starker durch Vorgarten bestimmt wird
als durch hervorgeriickte Gebaudeteile.

Die geplante StraBenerschlieBung ist als "StraBenverkehrsflache" dargestellt. Sie schlieBt im Norden
an die "Blrgermeister-Burgdorf-StraBe" (LandesstraBe 475) und im Siden an die StraBe "Am Sell-
hof" an. Im Einmiindungsbereich der geplanten StraBe in die klassifizierte LandesstraBe sind ausrei-
chende Sichtverhaltnisse (Anfahrtsicht gem. RAS-K-1) gegeben.

Die Breite der HaupterschlieBung betragt 6,00 m, so dass ein Parken in den Seitrdumen und ein Be-
gegnungsverkehr auf der Fahrbahn (bei 2,50 m Parkstreifen und 3,50 m Fahrbahn) méglich ist.

In Verlangerung der StichstraBe wird die FuBwegeverbindung zum Rathaus und zum Bolzplatz als
"Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, FuBgéngerbereich" dargestellt. Hier ist kein Pkw-Ver-
kehr zugelassen.

Die geplante Parkanlage wird als "Offentliche Griinflache" mit Zweckbestimmung "Parkanlage" und
"Spielplatz" ausgewiesen.

Zur Kennzeichnung der Bereiche des Plangebietes, die durch Verkehrslarm vorbelastet sind, erfolgt
im noérdlichen Bereich eine Darstellung als "Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG" (s. Kap. A 6.1 "Verkehrsldrm" der Begriindung)

A.7.2  Griinflachen, griinordnerische MaBnahmen

A.7.2.1 Nordrand des Plangebietes

Im Norden des Plangebietes, begleitend zur "Birgermeister-Burgdorf-StraBBe", befindet sich ein
Pflanzstreifen fir "die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit 5 Laub-
baumen (Bergahorn, Stammumfang zwischen ca. 50 - 150 cm) und Heckenstrukturen (mit z.B.
Kornelkirsche, Felsenbirne, Haselnuss). Dieser Pflanzstreifen tibernimmt eine wichtige Funktion zur
Abschirmung der neuen Bebauung von der StraBe und auch als Distanzflache zum gegenlberliegen-
den, derzeit noch nicht zur baulichen Ausfiihrung gekommenen Gewerbegebiet. Es wird deshalb ein
Streifen von 3 m als Flache "flir die Erhaltung von Badumen und Strauchern" festgesetzt, der den
Baum- und Gehdlzbestand umfasst. Innerhalb dieser Flache ist eine Zufahrt pro Grundstiick bis zu
einer Breite von 4 m gestattet.

Es sollte durch die Bauherren jedoch vermieden werden, dass die Anlage der Grundstiickszufahrten
zu einem Verlust gerade der StraBenbaume fiihrt, da diese, gemeinsam mit den Baumen auf der ge-
genlberliegenden StraBenseite, eine Allee und einen attraktiven Ortseingang bilden. Durch ihre Gro-



Be stellen diese Baume eine raumlich und &kologisch wirksame Grundstruktur dar. Gleichzeitig bil-
det der Griinstreifen einen Schutz vor z.B. dem Staubeintrag von der StraBe und eine optische Ab-
grenzung zum zuklinftigen Gewerbegebiet nérdliche der "Blirgermeister-Burgdorf-Strale".

Die Anlage von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen (bis auf Zufahrten und transparente Einfrie-
digungen) ist deshalb innerhalb des Griinstreifens ausgeschlossen.

Des weiteren sind innerhalb dieses Pflanzstreifens nur transparente Einfriedigungen, wie Maschen-
drahtzdune, gestattet, damit der Griinbestand nicht durch den Bau z.B. einer Mauer beeintrachtigt
wird.

A.7.2.2 Baugrundstiicke

Zur Durchgriinung des Baugebietes sollen auf den Baugrundstiicken Baume oder Obstbaume ge-
pflanzt werden. Fir Kinder ist gerade ein Sonnenschutz durch Baume oder auch das damit verbun-
dene Naturerleben von besonderer Bedeutung. Des weiteren entspricht dies dem Leitbild eines dorf-
lich gepragten Gartens. Die Gartenflachen der Bérdedorfer Gibernehmen im Kontext der ausgepragt
intensiven ackerbaulichen Nutzung des Landschaftsraumes eine wichtige 6kologische Funktion. Es
wird deshalb textlich festgesetzt, dass pro angefangene 100 gm (berbaute und versiegelte Grund-
stiicksflache ein standortheimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen ist.

A.7.2.3 Wilhelm-Bruns-Park

Die konkrete Durchplanung des "Wilhelm-Bruns-Parkes" ist bislang noch nicht abgeschlossen, da
hier auch Méglichkeiten zur spateren aktiven Beteiligung der neuen Anwohner offen gelassen wer-
den sollen. Es wird deshalb lediglich ein PflanzmaB mit Pflanzlisten und -qualitaten festgesetzt, das
eine Einbindung in den dorflichen Kontext gewéhrleisten und eine "griine Rahmensetzung" darstel-
len soll, um fir eine funktionale und gestalterische Grundqualitat fiir diesen Bereich Vorsorge zu
treffen.

Begleitend zur PlanstraBBe sollen auf der "dffentlichen Griinflache" mit Zweckbestimmung "Parkanla-
ge" und "Spielplatz" 9 Laubbdume (Zuordnungsziffer 2) gepflanzt werden, die den StraBenverlauf
unterstreichen, eine Abschirmung zum Wohngebiet bieten und insgesamt als Allee zu einer inneren
Gliederung des Plangebietes beitragen. Im Anschluss an das nordéstliche Baugrundstiick und die
Ostlich bestehende Wohnbebauung soll eine Hecke (Zuordnungsziffer 3) angepflanzt werden, um ei-
ne Sichtschutz und eine Abgrenzung zu dem benachbarten Wohnnutzungen zu erreichen.

Fiir die Parkanlage und den Spielplatz wird die Anpflanzung von 12 Laubbaumen oder Obstbaumen
vorgeschlagen, die dem zukilinftigen Nutzungskonzept entsprechend, frei angeordnet werden kén-
nen.

A.7.2.4 Griinfliche westlich der Zufahrt

Auf der "6ffentlichen Griinflache" mit Zweckbestimmung "Parkanlage" (Zuordnungsziffer 1) westlich
der Zufahrt "Am Sellhof" soll eine Baumreihe mit 4 Laubbdume angepflanzt werden, um, gemein-
sam mit der Baumreihe auf der anderen StraBenseite, den Einmindungsbereich der Strae zu mar-
kieren und eine Abgrenzung zur westlich gelegenen Nachbarschaft herzustellen.



A.8 Stadtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine GesamtgroBe von 12.299 gm
Darin ausgewiesen sind:
- "Allgemeines Wohngebiet" mit 6.292 gm
- StraBenverkehrsflachen mit 1.125 gm
- Verkehrsflache

besonderer Zweckbestimmung

"FuBgangerbereich" mit 108 gm

- Offentliche Griinflache
"Parkanlage/Spielplatz mit 4.321 gm

- Offentliche Griinflache "Parkanlage"
mit 453 gm.

A.9 Bebauungsentwurf

Dem Bebauungsplan ist zur Illustration als Anlage 1 ein Bebauungsentwurf beigefligt. Der Entwurf
stellt hinsichtlich der Bebauungsformen, der Lage der Bebauung, der Bauflachenaufteilung und
Standorte zu pflanzender Bdume eine von mehreren Méglichkeiten dar, und ist damit unverbindlich.
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Teil B Abwagung der Stellungnahmen nach § 3 (2) BauGB I.V. m. § 13 (2) Ziff.
2 BauGB - Offentliche Auslegung und § 13 (2) Ziff. 3 BauGB i.V.m. § 4
(2) BauGB - Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange

Die Stellungnahmen, die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB abgegeben
worden sind, hat der Rat der Gemeinde in seiner Sitzung am 17.06.2010 beraten und die Abwa-
gung beschlossen.

Auf den nachsten Seiten folgt die Liste der eingegangenen Stellungnahmen und die jeweilige Abwa-
gung, wie sie der Rat der Gemeinde beschlossen hat.
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Gem. Sohlde, B-Plan Nr. 14 "Wohnpark Wilhelm Bruns" - OS Séhlde

Teil C Anlagen

Auf den nachsten Seiten folgen die Anlagen zur Begriindung
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 27.10.2009 die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 14 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 04.12.2009
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 14 wurde ausgearbeitet vom

Planungsbiro SRL Weber
SpinozastraBe 1
30625 Hannover

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 27.10.2009 dem Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 14 einschlieBlich der Begriindung und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 04.12.2009 ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 14 einschlieBlich der Begriindung haben vom 14.12.2009 bis
einschlieBlich 14.01.2010 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17.06.2010 den Bebauungsplan Nr. 14, nach Pri-
fung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB, als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie die
Begriindung beschlossen.

Inkrafttreten

Der Satzungbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 14 wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 14.07.2010
im Amtsblatt fir den Landkreis Hildesheim Nr. 28 bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 14 ist damit am 14.07.2010 rechtsverbindlich geworden.

Séhlde, den 09.07.2010

Siegel

gez. Bender
Blrgermeister
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