Priambel und Austerigung PTANTEIL A PLANTEIL B

Auf Grund des § 1 Abs 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V., § 40 der
Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Gemeinderat der Gemeinde Sohlde diesen Bebauungsplan,

TEXTLICHE FESTSETZUNG

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als

Satzung beschlossen.

1. Art der baulichen Nutzung

dffentliche Auslegung
. Die ausnahmsweise zuldssige Nutzungsarten gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2-5 BauNVO sind
or Vernaltingsausschiss der Gemeinde hat i sener Sicung am 24032003 dem Enfwart des PLANZEICHENERKLARUNG: nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (Rechtsgrundlage § 1 Abs. 6 Nr. 1BauNVO). 4. 3 Umsetzung der Pflanzpflichten / private Flédchen
f i ic 0 i 4B Planzeichen- und B rerordn 1990
(Der Birgermeister) Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimnit und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 (gemih Planzeichen- und Baunutzungsverordnung von ) Die Fenjgstellung der PAL on auf den privaten Baugrundstﬁcken hat Spitestens i der
BauGB beschilossen. auf den Bezug des Hauptgebiudes folgenden Pflanzperiode ( 01.11. - 15.04.) zu erfolgen.
Ort und Daver der offentlichen Auslegung wurden am 15.05.2003 ortsublich bekannt gemach. 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 - 11 BauNVO)
Verfahrensvermerke Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 23.05.2003 bis 23.06.2003 2.1 Uberschreitung der Grundfiichenzahl . .
AnEslclumgzbesthlas em. § 3 Abs. 2 BauGB offe " 1_1.3( sAltleg)?tﬂ:%geF gtosl;rég‘gg)ﬁe (§4 BauNVO) 4. 4 Umsetzung der Pflanzpflichten / éffentliche Fléichen
. . ich ausgelegen. . . . . . . . .
) o \ Im Allgemeinen Wf)hngeblct WA darf'dle Grundflichenzahl d“m}i dle Grundflichen der in Dic Umsetzung der PflanzmaBnahmen auf den 6ffentlichen Flachen hat méglichst parallel zur
§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen nur um 30% tberschritten werden. Fertigstellung der Erschlicungsstraen, spitestens jedoch in der

Dar Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung arn 27.06.2000 die Aufstellung des
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (Rechtsgrundlage § 19 (4) Satz 3 BauNVO) darauffolgenden Pflanzperiode (01.11. - 15.04) zu erfolgen

(§9 Abs. 1 Nr. ] BauGB, §§16 BauNVO)

Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 19.06.2001

orisiiblich bekanrit gemacht worden.
2003 2.B. GRZ03 2.5 Grundflachenzahl 3. Hohe baulicher Anlagen / Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksflichen 4. 5 Wegebeliige
Sohlde, den 1 ,...NQ?‘ ............
(Der Blrpemeen 28 | 2.7 Zahl der Vollgeschosse als Hochsimall 3.1 Traufhohe Die Wegebeldge der Grundstiickszufahrten, Stell- und Parkplatzflichen sind i durchlissi
e : er Vollgeschiosse als Hochsima : ] ol 35 TR , g 1e Wegebeldge der Grundstiickszu en, Stell- und Parkplatzflachen sind in wasserdurchladssiger
/ ;
/ {m Baugeblet WA darf die Traufhohe die Héhe von 3,50 m iiber dem Bezugspunkt nicht Ausfiihrung (z B. Fugenpflaster, Rasenstein, Schotterrasen) zu erstellen,
THIOK 2.8 Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB (sieheTextliche Festsetzung 3.1.1) uberscmelwn' : : g G .
RS : 8 8 3.5 Die Traufhohe gibt die Hohe zwischen der dufleren Schnittlinie der Dachhaut mit der dulleren
(Der Brgermeisten) Satzungsbeschluss senkrechten Begrenzungslinie der AuBenwand an der Traufseite von Gebduden und der end-
Der Gemeinderat der Gemeinde Sohlde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Hinweise und 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gu]tlgen Héhe (Bezugspunkt) an. R . R R
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) (Rechtsgrundlage § 16 (3) Nr. 2 BauNVO) Nachrichtliche Hinweise:
- Anregungen gem. § 3 Abs, 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.07.2003 als Satzung (§ 10 BauGB) grun . . e e
Ubereinstimmungsvermerk ) Bezugspunkt: OK Fertigfullboden des Erdgeschosses
sowie die Begriindung beschlossen. (0] 3.1 Offene Bauweise )
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich 3.2 Sockelhhe 1. Landwirtschaft
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstindig nach. . A 3.1.1 nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig Die Oberkante des Fertigfubbodens des Erdgoschosses (OKFB) darf nicht Von den angrenzenden landwirtschafilichen Flachen konnen bei der Durchfiihrung der iblichen
= .= n héher als 0.30 m iiber dom B I Bewirtschaftung Immissionen auftreten, die im Rahmen der ordnungsgeméBen Landwirtschaft
(Stand vom 10.10.2000) Sohlde,”d IS,NC\YZ&J B — 3.5 Baugrenzen Sher als 0.30 m iiber dem Bezugspunkt liegen. 5 hinzunchmen sind.
Bezugspunkt ist die Gebaudeecke die gegeniiber dem gewachsenen Geldnde
/ /i an dieser Stelle die geringste Hohe aufweist (§16 und 18 Bau NVO).
Hildesheim, d 2. Denkmalpflege
ildesheim, den ......c..coocviiiiiiiiiinnne . o . . ) .
g o YR RGN 3.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen Im Plangebiet ist mit dem Auﬁreth a.rchao_loglscher Funde zu rechnen. Der Beginn der
P &0 Abe TRk 1T d Al € BauGB) Die Vorgartenflachen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind in einer Tiefe von 1,5m %(r)?}ll);uarbe;z?ne;st daher der Bezirksregierung Hannover, Dezernat 406, mindestens 2 Wochen
von Garagen im Sinne von § 12 Bau NVO und von Nebenanlagen im Sinne von §14 Bau NVO gen.
_____________________________ freizuhalten. Im Abstandsbereich von 1,5m sind Einfriedungen, Warenautomaten,
1O6VD 6.2 Straflenbegrenzungslinie Rankgeriiste (z.B. Pergolen), Miillbehilter etc. zuldssig.
Inkrafttreten 2 Uberdachte Stellplatze (Carports) diirfen bis an die straBenseitige Grundstiicksgrenze
D Satzungsbescius it e, §10 2. 3 BeuB am | L2 UT. i A £6...... e v //A 6.3 Verkelsflachen besonderer Zweckbestimmung ?:&ggggﬁgﬁ Wﬁéﬂiﬁﬁﬁ:ﬁiﬁ e
Planausarbeitung Landkreis Hildesheim bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 Zweckbestimmung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von: BauGB erfolgt. v ] _ 4. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen zum Schutz
5 Verkehrsberuhigter Bereich X
_— : ALY ' zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Ingenieurbiiro Dommnich Der Bebauungsplan ist damit am .\.%.x 0 AN 2in Kraft getreten. (Rech tsgrun dlage § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Him St e dt . — \
= \ nd W - 5 g Y
Domienes Sieabe 22 ﬂ N 13 PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN 4.1 Pllansflichen ol .o oty \
35644 Goslr sonide, den/.1. 8. Nov, 20 UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PELEGE ' | ol VBB
' 4.1.1 Fliichen zum Anpflanzen von Gehdlzen /NI \
A 9‘? o i UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT = ? . g . . . . : \
Goslar, den .im }'J S, / Je Grundstiick ohne Pflanzbindung (siidlich des Gartenweges, Bereich A, zwischen Gartenweg und verkehrsberuhigtem Bereich), \
~ o T (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs 6 BauGB) ist zur siidlichen bzw. nérdlichen Nachbargrundstiicksgrenze hin ein Gehélzstreifen von 3,00 m Breite anzulegen. \
: Die Fléiche ist dauerhaft und dichtwachsend mit heimischen, standortgerechten Laubhélzern der Pflanzliste S
) , im Pflanzabstand von 1,00 m zu bepflanzen und zu erhalten. Pro angefangene 100 qm Pflanzfléche ist mindestens \ \
(Der Biigermeister) — = 13.2.1 Umgrenzung von Flichen zum ein hochstdmmiger, standortgerechter, heimischer Laubbaum in die Pflanzung zu integrieren. \
8 Q Anpflanzen von Biumen, Strauchern (Mindestqualitat: Hochstamm 3 x v., mB., STU 12-14, Stréucher 2 x v., 0.B.; 60-100: v = verpflanzt, o/m.B = ohne/mit Ballen. STU = Stammumfang in cm) \'\
(Planverfasser) und sonstigen Bepflanzungen |
(siche textliche Festsetzungen) o
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften 4.1.2 Flichen zum Anpflanzen von Gehglzen \ N/\/
o » Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- Die entsprechend gekennzeichneten Pflanzflichen in den Bereichen B sind gruppenartig zur Raumstrukturierung \/
Friihzeitige Biirgerbeteiligung ‘ _ _ mit heimischen, standortgerechten Laubgehélzen der Pflanzliste im Pflanzabstand von 1,50 m zu \
Der Verwaltin huss der Gemeinde hat in seiner Sitzu By E—— oder Formvorschrifien beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. bepflanzen und zu erhalten. Je angefangene 100 qm gekennzeichnete Pflanzfléche sind 20 qm zu bepflanzen. \
Sreaiingsaussetinss der LISMEICE Hat I semer SHZUNE arm £7.795- em Eatwurt des 15. SONSTIGE PLANZEICHEN (Mindestqualitat: Hochstamm 3 x v., mB., STU 12-14, Stréucher 2 x v., 0.B.; 60-100: v = verpflanzt, o/m.B = ohne/mit Ballen, STU = Stammumfang in cm) '\ . \‘\
. . .. - — | . A\ \
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die frithzeitige Blirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 e don \ k A\ v, \ Ubersichtsplan M 1 : 5000)
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der frithzeitigen Bilrgerbeteiligung wurden am 19.06.2001 ' T 15.13 Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches & 4.1.3 Anpflanzung von Gehélzen / Private Baugrundstiicke \ \ \ \ \ -\ -\-\ - -X — = Grenze des Geltungsbereiches
ortsitblich bekannt gemacht. Die Entwurfsunterlagen haben vom 30.06.2001 bis 31.07.20015ffentlich des Bebauungaplancs ($9 Abs. 7 BauGB) ? Auf den privaten Baugrundstiicken, ist zusétzlich je angefangene 300 gm Grundstiicksflache Ll \ H \ VL i \ L
e mindestens ein hochstammiger, standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Abginge
R e s sind gleichwertig zu ersetzegn Die Pflanzung kann auch in die songti en PflanzmaBnahmen inte%riét werden L Datun___Name _
ot 50’7{3},‘ g g : g g : A | Datum geéndert 240000 Ne
Qo Der Bii ister
Sohlde, den; 1/8..Ho v..2003 4; ( reenmelsten)
/ = | 4.1.4 ErschlieBungsstralle
J ' -3 singel i In den Verlauf der ErschlieBungsstraBe ist mindestens je 40 laufende Meter ein hochstimmiger,
. ) MaRgelln der A~ izvne standortgerechter Laubbaum der Pflanzliste in der angegebenen Mindestqualitat zu integrieren
_ Innerhalb von sieben Jahren nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes sind Méingel der Abwagung und dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind in gleichwertiger Qualitét zu ersetzen. Bearbeiter Antragsteller
(Der Borgermeistar) . (Mindestqualitit: Hochstamm 3 x v., mB., STU 16-18, v = verpflanzt, m.B = mit Ballen, STU = Stammumfang in cm) Dipl. Ing.(TU) Jérg Dommnich
nicht geltend gemacht worden. Beratender Ingenieur
Friihzeitige Biirgerbeteiligung
:l ( //
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21.05.2001 dem Entwurf SOLIE, A8 v v 4.2 Pflanzliste 2 .63 JMW‘\_/
d b | . . ddi hmalige frihzeiti Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus ﬁﬁ'() 32 p— P —
es Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die nochmalige fruhzeitige Berg-Ulme Ulmus glabra ers ersc
S "
Biirgerbeteiligung gem. 3 Abs. 1 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der frithzeitigen s Al pittiiger Wildom Cratacgus monogyna Datum Name | Projekbezeichnung
(Der Biirgermeister) gelidﬁ‘é}ht‘zm Acer Campeftfe s [ 240703 | Weser | Erschlieung Baugebiet Grof Himstedt
Burgerbeteiligung wurden am 25.07.2002 ortstblich bekanrt gemacht, Die Entwurfsunterlagen crbbiatt Lonicera xylosteum s | Parbeannng i W
haben vom 02.08.2002 bis 03.09.2002 6ffentlich ausgelegen. Den Burgem wurde Gelegenheit Ge\.rvohnhcher = Hede'ra helix 1:500 BGegr?]g:jnndges %g&?g ’ g)T BGarggel?her]esl?edt
zur Aufferung und Erdrterung der Planung gegeben. . Hamb:gczle g:glllnsu;:setulus Projekt-Nr Anlage: T ZeichnungsNr
echtliche Grundlagen Hartri ~INT. 3
1 | ' Foclm Corylus avellana 00329 1329_13a 00329/13
Sohlde/ der 1.8, Noy.. £0U; , = LETEEE e sy ek, i OHIE 22 Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
- 7 Baunutzungsverordnung (BauNvO) idF. v.23.01.1990 Rot-Buche Fagus sylvatica . .
J Schlehe Prunus spinosa b aurel f Gemeinde Sohlde
/‘U/ Schneeball Vibumum opulus Beratungs- nd Erschifegungsgesellschaft mbi _
....................................... Sqmmqr-Lmde Tilia platyphyllos e 32:9;::;:;3 Burgdorf Str. 8
St‘_el‘Elche Quercus robur Tel. 0531/ 242 11 50 8 CRE AT,
Winter-Linde Tilla ordata Fax.0531/242 1151 Fax: 05128/ 872 - 13

(Der Biirgermeister)




