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Bebauungsplan Nr. 8
"Helmerser Strafe”, Nettlingen

Begrindung

1.0 Planerische Ausgangslage

1.1 aAufstellungserfordernis,
Erschliefungskonzept

Die Gemeinde S&hlde beabsichtigt, £fir die Ortschaft
Nettlingen ein neues Wohngebiet zu erschlieffen. Die im
wirksamen Fladchennutzungsplan dargestellten Wohnbaufla-
chen sind weitgehend ausgeschépft. Das Gebiet "Hoppen-
hof" - am Nordrand der Ortschaft gelegen - ist im Fla-
chennutzungsplan zwar als Erweiterungsgebiet ausgewie-
sen, jedoch muss die Gemeinde wegen entgegenstehender
Eigentumsverhdltnisse und nicht erfillbarer Ubernahmebe-
dingungen von einer Verwirklichung Abstand nehmen.

Schon in vorausgegangenen Anderungsverfahren fir den
Fliachennutzungsplan wurde festgestellt, dass die raumli-
chen Moglichkeiten zur Erweiterung der Ortschaft Nett-
lingen sehr begrenzt sind. Die Gebiete am Ostrand schei-
den wegen der durch die Bundesstrafle B 444 gegebenen Be-
lastungen und der Nihe zu den bestehenden Windenergiean-
lagen weitgehend aus. Fiir die Gebiete im Siden sind Be-
grenzungen durch die benachbarten landschaftlichen Be-
reiche gegeben, die unter Schutz stehen. Auch die Lage
des Friedhofs lieRe hier Probleme in der Zuordnung eines
Wohngebietes erwarten. Im Westen konnte der Bebauungs-
plan "West" nach langer Wartezeit endlich ausgenutzt
werden. Reserven bestechen dort nicht mehr.

Die Ortschaft Nettlingen ist nach dem noch immer gtilti-
gen Konzept des Flachennutzungsplanes nach Séhlde und
Hoheneggelsen die dritte Ortschaft im Gemeindegebiet,
fiir die ein tragender Anteil am Wohnbauprogramm der Ge-
meinde S6hlde festgestellt ist. Den sich daraus ergeben-
den Anforderungen konnte seit langer Zeit nicht mehr
entsprochen werden. Inzwischen haben sich Wohnbauwinsche
aus der Ortschaft und auch als Teil des gemeindlichen
Wohnbauprogramms angestaut, fir die Raum geschaffen wer-
den muss.

Als Erweiterungsraum wird nunmehr das Gebiet zwischen
der Ortschaft Nettlingen und dem Ortsteil Helmersen in
Betracht gezogen. Zum einen besteht hier die Moglich-
keit, den Ortsteil Helmersen mit in vergangenen Jahren
erfolgten Ergidnzungen und die Ortschaft Nettlingen sied-
lungsstrukturell miteinander =zu verbinden, zum anderen



1dBt sich bei erkennbarer Bereitschaft zur Flédchenherga-
be ein eigenstdndiger Siedlungsbereich fir Nettlingen
erschliefRen, der zwischen den norddstlich gelegenen Nie-
derungen der Dingelber Klunkau und der sidwestlich hoéher
gelegenen, landwirtschaftlichen Feldflur liegt.

Der Bereich filir eine Wohnbaunutzung weist eine Fliachen-
grofle von etwa 4 ha aus. Bei abschnittsweiser Inan-
spruchnahme kénnen in einem Zeitraum von bis zu 10 Jah-
ren etwa 45 Grundsticke fir den Einfamilienhausbau und
eine Kkleinere Fldche fiir den Mehrgeschosswohnungsbau
vorgesehen werden. Der Bedarf daflir ladsst sich aus den
fir die Gemeinde S$6hlde und insbesondere fir die Ort-
schaft Nettlingen vorliegenden Daten begriinden.

In der radumlichen Anordnung stellt sich die "Helmerser
StrafRe" als mittlere StraRenverbindung dar. Sie ist zwar
in ihrer gradlinigen Anlage vorgegeben, sie wird aber
als Haupterschlieffungslinie eines zu entwickelnden neuen
Wohnbereichs umgestaltet.

Im Strafienzug der "Helmerser StraRe" soll dies durch
Fahrbahnreduzierungen mit begleitenden Baumanpflanzungen
("Baumtore") erreicht werden.

Im Westen kann ein Geldndestreifen vom angrenzenden
Ackerland hinzugenommen werden, im Osten liegen mehrere
Einzelgrundstiicke, auf denen sich der Ausbau als ein in
sich geordneten und wohnlich geschlossenen Siedlungsbe-
reich realisieren lésst.

Rédumliche Differenzierungen der Gebidudestruktur und
Gliederung in Jjeweils eigene ErschlieRungsbereiche las-
sen sich an den von der "Helmerser StraRe" abzweigenden
Stichstrafen erwarten.

Im Nordwesten ist ein Spielplatz vorgesehen, der aus den
Wohnbereichen leicht und sicher erreicht werden kann.

Die im Osten nicht durch bauliche Anlagen in Anspruch
genommernen Grundsticksteile werden in den Planungsraum
einbezogen und als Fléchen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ausgewiesen. Damit kénnen die im Planungsraum an-
fallenden Ausgleichserfordernisse weitgehend bereits in-
nerhalb des Plangebietes aufgenommen werden.

Gleichermaffen wird damit ein Beitrag fir die Ortsrand-
bildung auf der Ostseite des Plangebietes geleistet.

Flir die Westseite sind zur Ortsrandbildung Bepflanzungs-
mafnahmen ("Fl&chen anzupflanzender Bidume und Strau-
cher") auf den Grundsticken zu treffen.

Diese MaRnahmen sind auch im Umfeld der Kirche auf den
neuen Wohngrundstiicken vorgesehen, um einen Abstand wie
auch Ubergang zwischen diesen unterschiedlichen Nutzun-
gen zu vermitteln.



1.2 Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Die Ortschaft Nettlingen nimmt aufgrund ihrer Groéfe und
infrastrukturellen Ausstattung besondere Aufgaben der
Wohnbauflidchenbereitstellung 1im Gemeindegeflige wahr.
Nachdem sich abzeichnete, dass sich das bisher fir Bau-
landnachfragen offene Gebiet des Bebauungsplans Nr. 4
"West" einem Erschliessungsabschluss ndherte und auch
iber wenige Bauliicken kein nachhaltiges Angebot gemacht
werden kénnte, stellte sich fir die Gemeinde das Erfor-
dernis, neue Wohnbaufldchen zu suchen und Bauwilligen
bereitzustellen.

Dieses ist erforderlich, weil trotz stagnierender Bevol-
kerungsentwicklung weiterhin ein Siedlungsfléchenbedart
besteht und auch zukiinftig zu verzeichnen sein wird. Ein
wesentlicher Grund der Baulandnachfrage liegt in der Re-
duzierung der HaushaltsgréfRe; das heisst, dass sich die
7zahl derer, die einem Familienaushalt angehéren, stetig
verkleinert. Dieses l&sst sich anhand statistischer Er-
hebungen fiur die letzten Jahre beobachten. Die Prognosen
gehen davon aus, dass diese Entwicklung etwa bis zum
Jahr 2010 anhalten wird.

Im Rahmen der 9. Anderung des Fldchennutzungsplans wurde
ein Standort am Nordrand der Ortslage, noérdlich der
"Dingelber StraRe’ gefunden. Leider 1liefl sich dieser
Standort nicht zum Ausbau bringen, weil sich die Gemein-
de beim Grunderwerb Forderungen gegenibersah, die sie
nicht fir erfillbar hielt. Der Standort mufite aufgegeben
werden.

Mit der Aufstellung einer 18. Anderung des Flachennnut-
zungsplans wurde eine neue Standortdiskussion mit dem
Ergebnis gefilihrt, einen neuen Siedlungsstandort am Nord-
westrand im Verbindung mit der Dorflage Helmersen auszu-
weisen. Im Rahmen dieser Anderung ist auch der Sied-
lungsflédchenbedarf im Einzelnen nachgewiesen.

Nachdem mit der Aufstellung dieser Flachennutzungsplan-
Anderung allgemeine planungsrechtliche Voraussetzungen
zur Entwicklung eines Wohngebieteg eingeleitet wurden,
ist es fur den Ausbau erforderlich, fiir diesen Bereich
einen Bebauungsplan aufzustellen, der die bisher allge-
mein zum Ausdruck gebrachte Planungsabsicht aufnimmt und
weiterfithrend differenziert sowie im Einzelnen konkreti-
siert.

Die Gemeinde stellt fir diesen Bereich den Bebauungsplan
Nr. 8 auft.



1.3 Gegenwidrtige Nutzungen und Lagebedingungen

Das Plangebiet wird zur Zeit beidseitig der "Helmerser
Strafe" ackerbaulich genutzt. Das Geldnde f&llt im Plan-
bereich von Westen nach Osten zur "Dingelber Klunkau" um
3 -4 m

In der slUdlichen Umgebung des Plangebietes befinden sich
Wohngebdude sowie die katholische Kirche "St. Maria vom
Hl. Rosenkranz".

In der noérdlichen Umgebung schlieflen Wohngebidude der
Dorflage Helmersen an das Plangebiet an.

2.0 Festsetzungen des Bebauungsplans
2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung,
Bauweise

Die Darstellung "Wohnbauflidche" der 18. Anderung des
Fldchennutzungsplans ldsst zur ndheren Bestimmung der
Gebietsart im Bebauungsplan "Reines Wohngebiet", "Allge-
meines Wohngebiet", "Kleinsiedlungsgebiet" und "Besonde-
res Wohngebiet" zu. Die Festlegung erfolgt als "Allge-
meines Wohngebiet", weil

- die Gebietsart "Reines Wohngebiet" wegen der nur
auf das Wohnen bezogenen Nutzungsméglichkeit nicht
gewollt ist. Das gréfRere Nutzungsspektrum eines
"Allgemeinen Wohngebietes" soll offen gehalten
werden.

- einer Festsetzung als "Kleinsiedlungsgebiet" das Er-
fordernis fehlt (Wohngebdude mit Landzulage zur Ei-
genversorgung)

- einer Festsetzung als "Besonderes Wohngebiet" die
Voraussetzungen fehlen (lUberwiegender Bebauungsbe-
stand) .

Wegen der Randlage des Gebietes und zum offenen Land-
schaftsraum wird die Hohenentwicklung der zukinftigen
Geb&ude nicht mehr als eingeschossig zugelassen. Maximal
zuldssig 1ist eine Grund- bzw. Geschossfladchenzahl von
0,35.

Damit sich in der Siedlungsrandlage im Plangebiet eine
mbglichst offene Bebauung mit groRen Durchgriinungsantei-
len einstellen kann, soll nur die Errichtung von Einzel-
und Doppelhdusern zuldssig sein.

Eine Bebauungsverdichtung ist im tiberwiegenden Plange-
biet etwa durch die Anlage von Reihenhidusern, die den
vorgenannten Zielsetzungen entgegenstehen kénnte, uner-
wlischt.



Lediglich im Anschluss an die Kirche und ihrer umgeben-
den Bebauung, die sich teilweise auch mehrgeschossig
zeigt, wird eine 2-geschossige Bebauung fur vermietbare
.Einheiten =zugelassen. Die Grundfladchenzahl wird mit 0,4
als Héchstwert der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest-
gesetzt, um einen groRen Rahmen fur r&dumliche Disposi-
tionen in der baulichen Umsetzung zu haben. Die Ge-
schossfldchenzahl wird mit 0,8 ausgewiesen.

2.2 Geringfiigige Bebauungsiiberschreitungen

Erfahrungsgemdfs werden Gebdude in Bebauungspldnen nach-
trdglich durch Anbauten oder Windfénge im Eingangsbe-
reich erweitert. Nicht selten stellt sich dann das Pro-
blem, dass die Erweiterung aus Grundrissbedingungen der
Gebdude nur in Bereiche hinein erfolgen kann, die als
nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen Dbestimmt worden
sind. Nur durch Anderung dieser Bestimmungen wirden sich
die genannten baulichen Ergédnzungen verwirklichen las-
sen.

Um sich aufwidndige Anderungsverfahren des Bebauungsplans
wegen der vergleichsweise kleinen Verdnderungen von
Festsetzungen zur Uberbaubarkeit zu ersparen, wird im
Bebauungsplan eine Ausnahmeregelung gemdfs § 31 BauGB in
Verbindung mit § 23 2Abs. 3 der Baunutzungsverordnung
(Bau NVO) getroffen, nach der verglaste Anbauten (bis zu
10 gm Grundfldche) und Windfénge (bis zu 6 am Grundfla-
che) auch in den nicht iberbaubaren Grundstiicksflédchen
zugelassen sind. Die eingerdumten GroRenverhdltnisse
orientieren sich nach dem von der BauNVO in § 23(3) an-
gefiihrten Begriff des "geringfligigen Ausmafes" der Be-
bauungsiiberschreitung.

2.3 Abstiande seitlich vollends geschlossener
baulicher Anlagen zum StraBenraum

In dem "Allgemeinem Wohngebiet" sollen seitlich vollends
geschlossene bauliche Anlagen (wie beispielsweise Gara-
gen) erst 1,5 m hinter der Strafenbegrenzungslinie
errichtet werden dirfen.

Mit dieser Einschrankung soll ereicht werden, dass das
Ortsbild mehr durch die Vorgirten bestimmt wird als durch
hervorgeriickte, seitlich geschlossene Gebdudeteile. Die
Gemeinde folgt der vom Landkreis Hildesheim entsprechend
gegebenen Anregung.

3.0 Spielméglichkeiten fir Kinder

Nach den Bestimmungen des Nieders. Spielplatzgesetzes ist
bei der Entwicklung von Wohngebieten ein ausreichendes
Spielplatzangebot nachzuweisen. Es gibt in der Umgebung



des Bebauungsplans keinen Spielplatz, der Kindern aus dem
neuen Baugebiet Spielmdglichkeiten bieten koénnte.

Es wird gezielt ein Platz am Nordrand des Plangebietes
eingerichtet, um hier nicht nur Kindern aus dem neuen
Baugebiet Gelegenheit zum Spielen zu erdffnen, sondern
auch Xindern aus der Dorflage Helmersen. In Helmersen
gibt es bislang keinen Spielplatz.

4.0 Belange von Natur und Landschaft

Mit der geplanten Bebaubarkeit wird in Belange von Natur
und Landschaft eingegriffen. Nach der naturschutzrecht-
lich begrindeten "Eingriffsregelung" sind dafur Aus-
gleichsmafBnahmen aufzuwenden. Anlage 1 der Begrindung
trifft Aussagen, welche Schutzgliter in welchem Mafte be-
eintrdchtigt werden und wie dies ausgeglichen wird.

Bereiche 1im ndrdlichen Abschnitt des Bebauungsplanes,
ndérdlich des Flurstiickes 88/61, befinden sich im verord-
neten Landschaftsschutzgebiet HI 23 "Ostliche (Dingel-
ber) Klunkau®.

5.0 Unmweltvertrédglichkeitsprifung

Mit der 2001 in Kraft getretenen Anderung im Umweltver-
trdglichkeitsprifungs-Gesetz (UVPG) 1ist grundsatzlich
auch die Bebauungsplanung dieser Prifung zu unterziehen.
Allerdings ist die "UVP-Pflichtigkeit" abhdngig wvon der
GréfRenordnung der PlanungsmaRnahmen. Diesegs Planungsvor-
haben unterschreitet mit seiner GrdRenordnung die Krite-
. rien des Gesetzes, nach denen Planungsvorhaben prifungs-
pflichtig werden.

Nach der 2anlage 1 zum UVPG/ Liste "UVP-pflichtige Vorha-
ben", Nr. 18.7 wire das erforderlich, wenn das Vorhaben
den Ausbau der Grundfldchen von 100.000 gm (oder mehr)
oder 20.000 gm bis weniger als 100.000 gm zulassen wlr-
de. Bei der zuletzt genannten GrdéRenordnung widre eine
allgemeine Vorprifung durchzufihren.

Im Plangebiet kdénnen nach den festgesetzten Grundfla-
chenzahlen Bereiche von rd. 13.730 agm (35.460 agm x GRZ
0,35 = 12.410 gm sowie 3.300 gm x GRZ 0,4 = 1.320 gm) in
Anspruch genommen werden. Dieser Wert liegt unter dem
Schwellenwert von 20.000 gm.



6.0 Immissionen

6.1 KreisstraBe 215

Ostlich der ausgewiesenen Bebauungsfldchen verlauft die
KreisstrafRe 215. Die wvon ihr ausgehenden Verkehrsgerau-
sche hat der TUV Nord im November 2002 untersucht. Weil
keine aktuellen Zahlenwerte zur Verkehrsfrequentierung
vorliegen, wurde durch den TUV die Planungsgemeinschaft
Dr. Theine, Hannover, beauftragt, durch ZzZ&dhlung eine
aktuelle Verkehrsmenge zZzu ermitteln. Die Zahlung
erbrachte am 12.11.2002 eine tatsidchliche Verkehrsmenge
von 1.786 Kfz/ 24 h. Beili einer Prognose bis zum Jahr
2020 muss, so die Verkehrsplaner, mit einer
Verkehrsmengensteigerung von 10 % gerechnet werden.
Damit ergibt sich ein Prognosewert wvon 1.965 Kfz/ 24 h.

Mit diesem Wert ergeben sich im unginstigen Fall bei
freier Schallausbreitung (weil die vorhandene Bebauung
nicht in Ansatz gebracht wurde) Schallpegel im "Allge-
meinen Wohngebiet" wvon tags 40 - 47 dB(A) und nachts 30
- 37 dB(A).

Fir "Allgemeine Wohngebiete" gelten nach DIN 18005
("Schallschutz 1im Stddtebau") schalltechnische Orien-
tierungswerte von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A), die
von den ermittelten Werten deutlich wunterschritten
werden.

Das Gutachten kann in der Gemeinde eingesehen werden.

6.2 Landwirtschaft

Sowelt bekannt befinden sich im Umfeld des Plangebiets
keine landwirtschaftlichen Betriebe mit Intensivtiermast
von denen nachhaltige Geruchsbeeintrdchtigungen ausgehen
kdédnnten.

Von den angrenzenden oder umliegenden landwirtschaftli-
chen Nutzfldchen kénnen Emissionen ausgehen, die sich im
Bereich des Bebauungsplans als Immissionen bemerkbar
machen kénnten und hier im Rahmen des ortsiblichen und
tolerierbaren Maff hinzunehmen wiren. Diese Einflisse sind
im ladndlichen Raum, in dem sich das Planungsvorhaben be-
findet, nicht uniblich.

Die am Ostrand des westlichen Bebauungsplanbereichs gele-
gene Scheune beherbergt wadhrend der Winterzeit einige
Schafe. Beldstigende Einflisse werden auch von hier nicht
erwartet.



7.0 Erschlieffung

7.1 Verkehrliche ErschlieBung

Erschlossen wird das Gebiet tiiber die "Helmerser Strafte",
die als bisherige &6rtliche Verbindungsstrafle nun auch die
Funktion als ErschliefRungs- und Wohnguartiersstrafle haben
wird. Sie wird auf diese Belange durch Verkehrsberuhi-
gungsmassnahmen eingerichtet. Fahrbahneinengungen und
eine "Rechts-vor-links-Regelung" sollen der notwendigen
Geschwindigkeitsreduzierung dienen.

An den jeweils von der "Helmerser Strafe" abzweigenden
StichstraRen werden sich Teilwohnguartiere ausbilden, in
denen durch den fehlenden Durchfahrtsverkehr eine beson-
dere Aufenthalts- und Wohngqualitdt erwartet werden kann.

Damit Versorgungsfahrzeuge und andere Fahrzeuge, die die
Stichstrafen wieder verlassen méchten, wenden konnen, ist
jeweils eine Platzanlage mit einem Durchmesser von 20 m
vorgesehen. Bei der ndérdlichen Stichstrafe wird wvon dem
Mafs abgewichen, weil es wegen der geringen Entfernung (<
50 m) zumutbar erscheint, dass die Abfallgefafte an der
"Helmerser Strafe" bereitgestellt werden und Versorgungs-
fahrzeuge diese Strafe nicht befahren missen. Der Wende-
bereich ist mit einem Durchmesser von 12 m nur fir PKW's
ausgelegt worden.

7.2 Offentliche Parkpldtze wund private Ein-
stellplatze

Nach dem Bebauungsentwurf (s. 2Anlage 2 der Begriundung)
lassen sich um die 30 6ffentliche Parkplidtze, die vorran-
gig Besuchern des Plangebiets vorbehalten werden sollen,
im StralRenverlauf anlegen. Diese Anzahl ist beil anzuneh-
menden 50 - 55 Wohnungseinheiten angemessen und ausrei-
chend.

Damit die Anlage dieser notwendigen Parkpldtze wie auch
im StrafRenraum anzupflanzende Bdume nicht durch eine
Vielzahl von Grundstlckszufahrten verhindert wird, soll
nur eine Grundstiickszufahrt in einer Breite von 4,0 m zu-
ldssig sein.

Fiir eigene Fahrzeuge sind auf den Wohngrundsticken nach
den Bestimmungen der Nieders. Bauordnung {(NBauO) private
Einstellpldtze anzulegen.

7.3 Fufliweg

Es ist das Ziel, das Gebiet des Bebauungsplanes in viel-
faltiger Weise mit seiner Umgebung zu verknlpfen. Dazu
gehért auch die Aktivierung einer fuRlidufigen Verbindung
aus dem Plangebiet nach Osten zu dem die KreisstraBRe 215
begleitenden Radweg. Innerhalb des Wegflursticks 88/61
soll diese Verbindung wieder eingerichtet werden.



8.0 Versorgung

8.1 Frischwasser

Der Anderungsbereich fir die zukinftige Siedlungserwelte-
rung wird die Versorgung mit Frischwasser durch Anschluss

an die vorhandene Leitung in der "Helmerser Strafle"
sichergestellt.

8.2 Abwasser

Anfallende Abwidsser werden dem Kanalnetz, dass im

Querschnitt der “"Helmerser Strafe" verléuft, zugefiuhrt.
vVon dort wird das Abwasser wie auch die anderen Abwédsser
Nettlingens und Helmersens der Kldranlage der Nachbarge-
meinde Schellerten zugefiihrt.

Im Aufstellungsverfahren der zu diesem Bebauungsplan pa-
rallel gefiihrten Fldchennutzungsplan-Anderung wurde
durch die Nachbargemeinde Schellerten, deren Kldranlage
die Abwasser von Nettlingen und Helmersen aufnimmt, zum
Ausdruck gebracht, "dass die Abwasser nur dann ordnungs-
gendf abgefihrt werden kénnen, wenn im Bereich des Nett-
linger Kanalnetzes die Fremdwassereintrage erheblich re-
duziert werden und somit die hydraulische Uberlastung des
Transportkanals beseitigt wird. Die Ausweisung von neuen
Baulandflichen in diesem Planbereich durch einen Bebau-
ungsplan sollte vom Kanalisierungsfortschritt in Nettlin-
gen und Helmersen abhdngig gemacht werden."

Auch der Wasserverband Peine als Trdger der Entwidsserung
hat daruf hingewiesen, dass die Abwasserkanalisation
iiberlastet 1ist.

Mittlerweile hat der Wasserverband fir Nettlingen ein Sa-
nierungskonzept ausgearbeitet, dass kurzfristig umgesetzt
werden soll, um in Nettlingen die durch Fremdwasserein-
fl{isse belastete Entwiasserung zu entlasten und damit auch
den Anschluss der mit dem Bebauungsplan Nr. 8 geplanten
Wohnbauflidchen zu gewdhrleisten.

Das Konzept wurde unter Mitwirkung der Gemeinden Soéhlde
und Schellerten und der Unteren Wasserbehdrde des Land-
kreises aufgestellt und wird von den Beteiligten aus-
nahmslos beflirwortet.

Im einzelnen sollen bis Frithjahr 2004 folgende mafinahmen
umgesetzt sein:

- Sanierung bestehender Schmutzwasserkanale

- Abdichtung bestehender Schachtbauwerke gegen
driickendes Grundwasserxr

- QuerschnittsvergrdRerung des Abwasserkanals in dexr
"Helmerser Strafle"

Die Untere Wasserbehdrde des Landkreises Hildesheim als
fiir die wasserwirtschaftlichen Belange zustédndige Auf-
sichtsbehdérde hat der Cemeinde Séhlde mit Schreiben wvom



08.07.2003 mitgeteilt, dass vor den Hintergrund des ihr
vorgelegten Sanierungskonzepts die wvon ihr urspringlich
zux Entwédsserung ausgesprochenen Bedenken zurlckgenommen
werden.

Bevor die Sanierung nicht umgesetzt orden 1ist, werden
keine neuen Baufldchen an die Kanalisation angeschlossen.
Dieses hat die Gemeinde mit dem Erschliefungstrager ver-
einbart.

Weil die 6stlich der "Helmerser Strafte" befindlichen
Wohnbauflidchen tiefer liegen als das Hohenniveau der sam-
melden Leitung, ist der Einsatz wvon Hebeanlagen nicht
ausgeschlossen.

8.3 Oberflichenwasser

Es 1ist 2Z2iel der Gemeinde das anfallende Oberflé&chenwasser
im Bereich fir die Siedlungserweiterung vorflutentlastend
abzuleiten.

Ob in dem Bereich eine Versickerung fur aussichtsreich
einzuschidtzen 1ist, wurde durch das Ing. Blro fir
Geotechnik GEO-LOG, 38104 Braunschweig, gepruft. Es
wurden im Gebiet zur Bewertung der Versickerungsfdhigkeit
des Bodens 4 Kleinrammbohrungen bis in einer Tiefe von
5,1 m unter Geldndeniveau durchgefihrt.

Der Gutachter kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass
die Versickerungsfdhigkeit der erbohrten bindigen Boéden
als gering durchldssig einzuschédtzen 1st und stellt
abschlieRBend fest, dass "eine ordnungsgemdfle Versickerung
von Niederschlagswasser gemdfe den Anforderungen der ATV-
DVWK- A 138 aufgrund der unginstigen hydraulischen
Eigenschaften in der untersuchten Fldche nicht mdéglich
ist".

Demnach so0ll das anfallende Oberfldchenwasser aus dem
westlich der “"Helmerser Strafe'" gelegenen Teil des "All-
gemeinen Wohngebiets" dem Dbreiten Graben auf der
Westseite dieger Strafle zugefihrt werden, der durch neu
anzulegende Grundsticksiuberfahrten teilweise verrohrt
sein wird.

Das Niederschlagswasser von dem Teill des "Allgemeinen
Wohngebiets" Fldchen O6stlich dieser StraRe soll im Wege
einer kanalbezogenen RiuckhaltemalRnahme (Stauraumkanal)
vorflutentlastend abgefiihrt werden.

Die urspringliche Uberlegung einer Anlage eines
Regenwasserriickhaltebeckens im Nordosten des Ande-
rungsbereichs, am tiefsten Gelandepunkt, musste verworfen
werden, weil sich nachtrdglich herausgestellt hat, dass
sich dieser Bereich innerhalb des verordneten Land-
schaftsschutzgebietes befindet wund die 2Anlage damit
unzuldssig 1st. Gegen ein Becken in dieser Lage spricht
auch die Kenntnis des relativ hohe Grundwasserstands im
Gelédnde. Ein Becken wirde den Grundwasserhorizont
anschneiden.



Fiir das Niederschlagswasser, das auf den westlich des
Anderungsbereichs befindlichen Ackerflédachen anfallt, wird
am Rand ein Abfanggraben abgelegt. Das Wasser wird von
hier dem straRenbegleitenden Graben =zugefihrt.

8.4 BElt-Freileitung/ Gasleitung
Im Verlauf der "Helmerser StraRe" befindet sich eine
Freileitung (20 kv) . Diese wird im Zuge des

Gebietsausbaus abgebaut und verkabelt.

Weitere Leitungen wie ein 20 kV - bzw. 1 kV-ELT-Kabel so-
wie eine Gasleitung verlaufen unterirdisch im Querschnitt

der "Helmerser Strafe". Sie sind in den Bebauungsplan
aufgenommen.
9.0 Bebauungsentwurf

Dem Bebauungsplan ist als Illustration und Vorschlag zur
Umsetzung der Festetzungen ein Bebauungsentwurf als Anla-
ge 2 der Begriindung beigefiigt. Die im Entwurf ausgefihr-
ten Grundsticksteilungen, die Bebauungs- und Bepflan-
zungsformen sowie ihre jeweilige Anordnung stellen eine
von mehreren Gestaltungsméglichkeiten dar und sind unver-
bindlich.

10.0 Stéddtebauliche Werte

Das Plangebiet umfasst 72.700 ¢gm
davon sind ausgewiesen als:

- "Allgemeines Wohngebiet" 38.760 am
{davon rd. 3.300 gm fur
2-geschossige Bauweise)

- StrafRenverkehrsfldche 10.000 gm
{davon rd. 3.450 gm Bestand)

- Offentliche Grunfléache 22.540 gm
(davon als Fldche fir Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft 20.700gm
Spielplatz 1.840gm)
- Fldchen zur Regelung des Wasser-
abflusses 1.400 gm.



11.0 Anregungen

11.1 Beteiligung gem.§ 4 (1) BauGB

Anregungen, die anldsslich der Beteiligung der Trédger Of-
fentlicher Belange vorgetragen wurden, hat der Verwal-
tungsausschuss 1in seiner Sitzung am 08.07.2003 beraten
und vorbereitend abgewogen. Die abschliefende Abwagung
erfolgte durch den gemeinderat in seiner Sitzung am
30.09.2003.

Anlage 3 der Begrindung enthdlt das Abwidgungsergebnis.

11.2 Offentliche Auslegung gem.§ 3 (2) BauGB

Die wahrend der o6ffentlichen Auslegung eingegangenen An-
regungen hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am
30.09.2003 beraten und abgewogen. Unter Anlage 4 der Be-
grindung ist das Abwidgungsergebnis ausgefihrt.



Anlagen
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Eingriffsregelung

Mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (8§ 7 -
16 NNatG) sind die Beeintradchtigungen von Natur und Land-
schaft durch geplante Siedlungserweiterungen zu beurtei-
len. Differenzierte Aussagen zu Vermeidung, Verminderung
und Ausgleich sind zu entwickeln. Im Rahmen der Ein-
griffsregelung sind die Wertigkeiten der Schutzglter zu
ermitteln und die Beeintridchtigungen durch das geplante
Vorhaben zu Dbeurteilen. Nicht unbedingt erforderliche Be-
eintrachtigungen sind durch die planerische Konzeption zu
unterlassen bzw. zu minimieren (Vermeidungs- und Vermin-
derungsgebot). Entsprechende Wertverluste sind durch Auf-
wertungen von Teilflédchen sowelt wie moglich im Gebiet,
sonst auflerhallb, durch geeignete Mafnahmen auszugleichen.

Bei der Ausarbeitung des Bebauungsplans sind die Belange
von Natur und Landschaft und die Erfordernisse der Ein-
griffsregelung eingeflossen. Die Fldche Dbefindet sich
zwischen den beiden Ortsteilen Nettlingen und Helmersen.
Im Nordosten und Osten begrenzen kleinere Flieflgewdsser
den Geltungsbereich. Bei dieser Planung ist es vordring-
lich, den neu entstehenden Siedlungsteil zwischen zweil
bestehenden Ortschaften zu integrieren und gleichzeitig
im Westen sowie im Osten den Ubergang zwischen Siedlung
und Landschaft griinordnerisch zu gestalten. Auch die Fra-
ge der Oberfldchenentwidsserung uUber Ruckhaltebereiche ist
zu kl&ren.

Eingriffe bestehen dort, wo eine neue, stark auf die
Schutzgliter einwirkende Nutzung ermdglicht wird:

- Bebauung mit ca. 50 Wohnhdusern
- Bau von Stichstraffen mit Parkplédtzen.

Flir diese Bereiche ist der Eingriff zu bilanzieren, ge-
eignete Ausgleichsfldchen und -mafnahmen, eingebunden in
ein landschaftsplanerisches Konzept, sind zu finden und
zu definieren.

Die Erarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt in Anleh-
nung an die "Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung
der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des Nds.
Landesamtes fiur Okologie, Stand 1994.

Die Eingriffsregelung wird in mehreren Schritten bearbei-
tet:

1. Erfassung betroffener Schutzgliter und Bewertung

2. Bezug herstellen zu anderen Fachplanungen
3. Darstellung zu erwartender Beeintrédchtigungen
4. Entwicklung von Kompensations- und Grinordnungsmafl-

nahmen, eingebunden in eine Ubergeordnete KXonzeption.



1.0 Erfassung und Bewertung der Schutzgiliter

Naturridumliche Gliederung

Im Naturraum der Braunschweig-Hildesheimer L&ssbdrde am
stiidlichen Rand des Norddeutschen Tieflands liegen die
Ortschaften Helmersen und Nettlingen in der naturrédumli-
chen Untereinheit Ilseder Lésgsborde.

Die Ilseder Lbssborde schliefit im Osten an die
Hildesheimer L&ssbdrde an. Sie besitzt ein starkerx
bewegtes Relief, weil hadufig flachgewdlbte Kreiderilcken
verhdltnismafRig dicht unter der Oberflache anstehen. Die
Bdrdelandschaft ist hier relativ flachwellig und wixd
aufgrund der hohen Bodenzahlen intensiv ackerbaulich ge-
nutzt.

Geologie und Boden

Hier herrschen als Deckschichten Ldss und Lésslehm vor,
auf denen sehr fruchtbare Schwarzerden und Parabraunerden
entstanden. Die Bdéden haben hohe Bodenwertzahlen. Das
landwirtschaftliche Ertragspotenzial ist flur Ackerfléchen
sehr hoch und flir Grinland hoch. Die Bdéden sind
tiefgrindige, humose und tonige Schluffe. Der schluffige
Ton ist bis tber 1,20 m madchtig, darunter befindet sich
die sandig-kiesige Grundmordne (hier im Bereich der Klun-
kau). Die Béden haben eine allgemeine Bedeutung fir den
Naturschutz, weil sie anthropogen beeinflusst sind.

Schutzgut Wasser

Die Grundwasserverhdltnisse werden allgemein von klimati-
schen, geologischen Verhdltnissen und dem Bodenaufbau
bestimmt. Der Bereich weist eine Grundwasserneubildungs-
rate von 100 bis 200 mm/a auf. Die Gefahrdung des
Grundwassers ist gering, da hier wenig durchlédssige
Gesteline eine Machtigkeit > 5 m haben. Das Schutzpotenzi-
al der Grundwasseriberdeckung ist hoch.

Das Fliefigewdsser der Dingelber Klunkau bildet im Nordo-
sten die Grenze des Geltungsbereichs. Die Dingelber Klun-
kau ist ein Gewdsser II. Ordnung. Es ist ein sommerwarmes
FlieRgewdsser des Berg- und Hugellandes mit geringer
FliefRgeschwindigkeit. Die Gewdsserglite betrdgt laut Land-
schaftsrahmenplan Lks. Hildesheim 2 - 3 (kritisch bela-
stet) .

Weiter o6stlich begrenzen zwel andere landwirtschaftliche
Entwidsserungsgrdben den Geltungsbereich. Hierzu Iliegen
keine Angaben tiber die Qualitdt und Glite der Gewdsser
vor. Das Profil entspricht jeweils einem Regelprofil mit
steiler und regelmidfiiger Bdéschung. Nitrophile Hochstauden
begleiten die Graben beidseitig.



Schutzgut Klima

Die GCemeinde Sdhlde befindet sich in derxr Ubergangszone
von maritim zu kontinental geprédgtem Klima. Die jahrliche
durchschnittliche Niederschlagsmenge ist gering und liegt
bei 600 bis 650 mm, Dbei einer relativ hohen Durch-
schnittstemperatur mit 17°C im Juli. Hauptwindrichtungen
sind west und sgudwest.

Das Schutzgut Klima ist aktuell gering belastet, und zwar
bedingt durch die Lage der Helmerser StrafRe, die das Ge-
biet durchguert. Wegen des niedrigen Bewuchses der Acker
mit Getreide bzw. Hackfriichten ist das Plangebiet Teil
einer gering wirksamen Ortlichen Kaltluftentstehungsfléa-
che. Der Geltungsbereich wird auf der Bewertungsskala in
der mittleren Zone eingestuft.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die im Geltungsbereich liegenden Flédchen werden
iiberwiegend intensiv als Ackerflachen genutzt (Getreide,
Riiben, Raps) (Stand der Begehung: Juli 2002). Es handelt
sich bei diesen Fladchen um basenreiche Lehm-Acker. Eine
asphaltierte StraRe mit nordseitigem Hochbord und Fufiweg

durchschneidet den Bereich. Auf der Suidwestseite derx
StraRRe befindet sich ein ca. 3 m breiter Graserstreifen
mit Brennessel und Rispengras, der zum Acker hin von
einem Entwisserungsgraben begrenzt wird. Auf diesem Grin-
streifen stehen Obstbdume (1 x Birne, 26 x Aptftel). Die
Apfel haben Jje eine HOhe von ca. 4 - 5 m und einen
Stammumfang von rd. 15 - 20 cm. Die Birne ist ein dlteres

Exemplar. In der Karte 1 sind der Vegetationsbestand und
die Nutzungsstrukturen dargestellt.

ITm Nordwesten wird der Geltungsbereich von der Bebauung
in Helmersen begrenzt: Wohnbebauung mit Nutz- und Zier-
gdrten, teilweise mit &dlterem Vegetationsbestand einge-
grint. Im Sitidosten befindet sich das Gelédnde der Kirche
mit angrenzendem Ziergarten und einigen Obstbdumen.
Gegeniber befinden sich dort einige Wohnhduser mit Nutz-
und Ziergarten.

Der Planbereich wird im Nordosten von dem Gewdsserlauf
der Dingelber KXlunkau begrenzt. Der Gewasserrandstreifen
zur sudlich angrenzenden Ackernutzung ist sehr schmal,
die Uferaufwallung ist hoch. Die weitere Ostliche Grenze
bildet ein Entwidsserungsgraben entlang der Ackerflache.
Die Ufervegetation der Klunkau besteht zum Teil aus einer
nitrophilen Hochstaudenflur mit Brennessel, Filipendula,
Giersch und teilweise Gundermann. Grofle und weithin
sichtbare Laubbidume wie Esche, Silberweide, Graupappel,
auch Traubenkirsche wund Schwarzerle begleiten das
Gewasser und sorgen fir Beschattung. Der ostlich gelegene
Entwasserungsgraben trennt eine Ackerfldche von einem
kleineren Laubwald. Am Graben befinden sich nitrophile
Hochstauden wie Brennessel, Juncus effesus und Weidenréd-
schen sowie Phalaris arundinacea. Auflerhalb des Geltungs-
bereichs, im Waldchen befinden sich sehr alte Exemplare
von Esche (teilweise in Reihe gepflanzt), Silberweide, Ei-
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che und Kastanie. Im Unterholz herrschen Luzula-Arten
vor. Eine Weidefldche fur Schafe im Bereich der Scheune
sowie weiter sidéstlich gelegen eine Pferdekoppel runden

das Bild ab.

Vegetationsstrukturen bzw. -elemente mit Bedeutung far
den Arten- und Biotopschutz (stufe 3 - 4) sind im Gel-
tungsbereich vorhanden: Zum einen handelt es sich um den
Graserstreifen mit Obstbdumen auf der westlichen Seite
der Helmerser Strafe (Stufe 4), zum anderen sind dies die
Gehdlzstrukturen entlang der Dingelber Klunkau (Stufe 3).
Aulkerhalb des Geltungsbereich handelt es sich dabei um
die alten Laubgehdlze 1im Bereich der Scheune, dem walad-
chen sowie nordwestlich verlaufend entlang der Klunkau.
Die ausgedehnten Ackerflachen und der Rasenweg werden
insgesamt mit einer geringen Wertigkeit in Stufe 5 ge-
fihrt. Die Asphaltdecken von Helmerser StraRe und beglei-
tendem FuRweg sind ohne Bedeutung, Stufe 6.

Abb: Grenze von LSG-HI 23 und Entwicklungsschwerpunktraum
(nach Angaben LRP Lks. Hildesheim, Karten A2 und A3)
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In diesem Zusammenhang ist der Niederungsbereich der Din-
gelber Klunkau eine wichtige Fldche fir Arten und Lebens-
gemeinschaften aus regionaler Sicht sowie ein Entwick-
lungsschwerpunktraum (vgl. dazu LRP Landkreis Hildesheim
Karten A 2 und A 3). Im Norden des Geltungsbereichs be-
findet sich eine Teilfldche des Landschaftsschutzgebietes
LSG-HI 23 "Ostliche (Dingelber) Klunkau". Dieses LSG wur-
de am 17.10.1967 im Landkreis Hildesheim-Marienburg ver-
ordnet und am 01.02.1989 im Amtsblatt fiir den Reg.-Bez.
Hildesheim bekanntgemacht.

Fir die faunistische Erfassung von Arten im Geltungsbe-
reich und angrenzenden Flichen wurden sowohl eigene Bege-
hungen durchgefiihrt, als auch auf Daten beim Landkreis
Hildesheim, UNB, sowie vom NLO zurlckgegriffen. Die Ver-
mutung liegt nahe, dass hier auf den Boérde-Ackerflachen
Hamster-Populationen auftreten kénnten. Begehungen und
Nachfragen bei den auf den Fléchen wirtschaftenden Land-
wirten haben ergeben, dass ein Feldhamster-Vorkommen aut
den betreffenden Flachen nicht bekannt ist.

Auch ein Vorkommen von Brut- oder Gastvégeln, hier v.a.
der Grauammery, ist nicht bekannt. Nach Informationen des
NLO (Stand: Oktober 2002) gibt es lokale Vorkommen von
Brutvdgeln (Grauammer) entlang der Kreisstrafe 212 Woéhle-
Dingelbe (Entfernung > 1,0 km) sowie &stlich und westlich
von Dingelbe im Bereich der LandesstraRe 475 (Entfernung
vom Plangebiet > 1,3 km). Alle weiteren Flé&chen mit loka-
len Brutvégel-Vorkommen liegen weiter entfernt nérdlich
oder nordwestlich in der Gemeinde Sbdhlde bzw. in der Ge-
meinde Schellerten. Eine Beeintrachtigung des Lebensrau-
mes der Brutvdgel, hier besonders als Brut- oder Nah-
rungshabitate, durch die Bebauung der Ackerflachen ist
nicht gegeben.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist geprdgt einerseits durch weite
und ausgedehnte Ackerfldchen nach Westen und Sitden und
andererseits durch den mit CGrofRgehdlzen markierten Ver-
lauf der Dingelber Klunkau. Dieser Gehdlzbestand schlieft

den Geltungsbereich nach Norden hin ab, so dass ein
freier Blick in die Boérdelandschaft hier nicht moéglich
ist. Im Nordwesten begrenzt die Ortslage von Helmersen

denn Planbereich, im Osten und Sidosten ist der Abschluss
durch den Ortsrand von Nettlingen gegeben.

Der Planungsraum ist in grofen Teilen eine Fl&che (nam-
lich auf den Ackern), deren naturraumtypische Vielfalt,
Eigenart und Schénheit tiberformt und teilweise gestort
ist. Der Bereich wird in Stufe 3, geringste Wertigkeit,
eingeordnet. Die Streifen im unmittelbaren Umfeld der
Klunkau haben eine héhere Wertigkeit fir Belange des
Landschaftsbild, denn sie kommen einem Idealbild fir Ge-
wiasserlidufe in der Bérde schon ndher.



2.0 Fachliche Vorgaben aus 1ilibergeordneten
Planungen
2.1 Landschaftsrahmenplan

Der Planungsraum befindet sich sudlich anschlieffend an
das Landschaftsschutzgebiet HI 23 "Ostliche Dingelber
Klunkau®". Besonders geschiitzte Biotope nach § 28a NNatG
sind nicht verzeichnet. Entsprechend LRP fir den Lks.
Hildesheim liegt der erweiterte Bereich der Dingelber
Klunkau (siehe dazu auch Abbildung auf der vorherigen
Seite) in einem Entwicklungsschwerpunktraum. Die Schwer-
punktgebiete fir groRflidchige EntwicklungsmafRnahmen sind
1.S.v. § 12 NNatG die Gewdsserniederungen. Dazu sind ge-
wasserbegleitende Geholzbestédnde zu sichern und zu ent-
wickeln, Crinland und Roéhrichte sind wieder herzustellen.

Insgesamt sind im Landkreis Hildesheim die grofieren Ge-
wasserlaufe als wichtige Gliederungsbdnder in der ausge-
raumten Ackerlandschaft zu entwickeln. Ein Unterhaltungs-
rahmenplan wird fur die Dingelber Klunkau gefordert, denn
der Cewdsserabschnitt zwischen Nettlingen und der Mindung
in den Bruchgraben ist o6kologisch bedeutsam.

Das im LRP entwickelte Leitbild fir Natur und Landschaft
sieht fir die Braunschweig-Hildesheimer-Lossbérde einen
wesentlichen Erhalt der offenen Landschaft. Die Gliede-
rung und Belebung der Landschaft soll durch eine Markie-
rung der Grenzen, Wege und Strafen mit Einzel- und Obst-
biumen erreicht werden. Des weiteren sind wege- und ge-
wisserbegleitende Randstreifen zur Biotopvernetzung ge-
winscht, sowie eine Grinlandnutzung der Niederungsberei-
che.

2.2 Pflege- und Entwicklungskonzept: "Ehemalige
Gutswiesen an der Dingelber Klunkau®

Der Landkreis Hildesheim, Untere Naturschutzbehérde, in
zusammenarbeit mit der Paul-Feindt-Biotop-Pflege-GmbH
winschte sich ein Pflege- und Entwicklungskonzept fur
Grundstiicke, die fiir Naturschutzzwecke erworben worden
sind. Im Rahmen der LEB-Schulung (L&ndliche Erwachsenen-
bildung in Niedersachsen), durchgefihrt wvon der Landwirt-
schaftskammer Hannover, beschaftigte sich im Herbst 2001
eine Projektgruppe mit den Fldchen der ehemaligen Guts-
wiesen. Die bearbeiteten Fléchen liegen im LSG-Hi 23 und
grenzen von Nordosten an den Gewdsserlauf der Dingelber
Klunkau.

7iel der o.g. Arbeit war es, neben Bestandserfassung und
Bewertung der Fldchen die Defizite im Naturraum aufzuzei-
gen und daraus ein Zielkonzept mit detaillierter Planung
(Kostenberechnung, Ausschreibung, Ausfihrungspléne,
Pflanzschemen, MaRnahmenblédtter) zu erarbeiten. Die bis-
herige Nutzung der Flache sollte verdndert und fir Natur-
schutzzwecke aufgewertet werden.



Die Arbeitsgruppe entwickelte fir die ehemaligen Gutswie-
sen folgendes Leitbild:

- Wiederherstellung von auentypischen Strukturen,
z.B. verndsste Mulden

- Umwandlung von angrenzenden intensiv genutzten
Ackerflidchen in extensiv gepflegtes Grinland
als Pufferzone

- Erganzung der Ufer mit Gehtlzen der Weichholzaue.

Die in diesem Projekt entwickelten Leitbilder und Ziel-
konzepte fiur die Dingelber Klunkau mit angrenzenden Fla-
chen gelten gleichzeitig auch fir andere, in der naheren
Umgebung liegende und gewdssernahe Bereiche in diesem
Entwicklungsschwerpunktraum. Einige der Mafinahmen konnten
somit auch auf die "andere" Klunkau-Seite tUbertragen wer-
den und finden sich im Bebauungsplan wieder.

Im Erlduterungstext zu dem Pflege- und Entwicklungskon-
zept wird dringend angeraten, von der Ackerflache sud-
westlich der Klunkau (also Teilfldchen im jetzigen Gel-
tungsbereich des B-Planes) einen Randstreifen zu erwer-
ben, um diesen als Pufferzone zwischen Gewdsser und
Ackerfliache einzusetzen. Weiterhin wird es als sinnvoll
erachtet, auch hier Mafnahmen wie im Planungsraum der
ehemaligen Gutswiesen durchzufidhren. Der Bebauungsplan
nimmt diese Hinweise und MaRnahmen mit auf.

3.0 sStéddtebauliche Werte
Gesamtfléche 72.700 gm (100%)
davon:
Wohnbaufliche 38.760 gm (53%)
StrafRenverkehrsflidche 10.000 gm (14%)
Offentliche Grinflache 22.540 gm (31%)
Fl&dchen z.Regelung d.Wasserabflusses 1.400 gm ( 2%)
(Mulde am Westrand)
Straftenverkehrsfliche 10.000 gm (100%)
davon:
Fahrbahn "Helmerser Strafe" (Bestand) 2.140 cgm (21%)
FuRweg an StraRe (Bestand) 1.310 gm (13%)
neue Stichstrafen 3.070 gm (31%)
Verkehrsgrin 1.870 gm (19%)
30 Parkplatze 370 gm ( 4%)
neuer FuBweg nach Norden 840 gm ( 8%)
Zufahrten z.d.Grundsticken 1.Westen 400 gm ( 4%)
Offentliche Griunfléache 22.540 gm (100%)
davon:
Spielplatz 1.840 agm ( 8%)
Fl&chen fiur Ausgleich u.Ersatz 20.700 am (92%)
davon:

noérdl .d.Fuflweges 9.770 agm

sudl. d.Fufllweges 10.930 gm



4.0 Ermittlung der Beeintrichtigungen
durch den geplanten Eingriff

Unter Zugrundelegung der durch den Bebauungsplan Nr. 8
festgesetzten Baurechte und der sich daraus ergebenden
Wirkungsfaktoren stellen sich die Beeintrédchtigungen fol-
gendermaflen dar:

4.1 Schutzgut Boden

Durch den Bau von Wohnhdusern, Nebenanlagen, Stichstra-
Ren, Parkpldtzen und Stellpldtzen wird Boden versiegelt
und das Bodengefiige zerstdért. Biologisch aktiver Boden
geht verloren. Das fuhrt zum Verlust der belebten Ober-
flache. Daraus leiten sich flachenhafte Kompensationser-
fordernisse ab.

1. Wohnbaufldchen 38.760 agm
davon:
35.460 gm mit GRZ 0,35 und 3.300 gm mit GRZ 0,4

1.1 auf 35.460 gm ist eine Uberbaubarkeit
von 50 % mdglich, auf Acker:
35.460 gm x 0,5 17.730 gm

Ausgleich: 17.730 gm x 0,3 5.319 gm

1.2 auf 3.300 gm ist eine Uberbaubarkeit

von 60 % mdglich, auf Acker:

3.300 gm x 0,6 1.980 gm

Ausgleich: 1.980 gm x 0,3 594 ¢m

2. neue Straflenfladchen als Fahrbahn 3.070 gm
auf Ackerflédchen

Ausgleich: 3.070 gm x 0,3 921 gm

3. 30 Parkpldtze, geringe Versiegelung 370 gm
auf Acker bzw. Rasenstreifen

Ausgleich: 370 gm x 0,2 74 gm

4., neuer Fuflfweg nach Nordenosten 840 am
davon 600 gm auf Rasenweg und
240 gm durch "Waldchen",
geringe Versiegelung, geschottert

Ausgleich: 600 gm x 0,2 120 gm
240 gm x 0,5 120 gm



5. zufahrten zu den Grundstiicken 400 ¢gm
geringe Versiegelung, Uber Rasen
und Grabenflédche

Ausgleich: 400 gm x 0,2 80 gm

6. Summe der Ausgleichsfldchen
(5.319 + 594 + 921 + 74 + 240 + 80 =)
7.228 agm.

Fiir die Beeintrédchtigung des Schutzgutes Boden mussen rd.
7.250 gm an Ausgleichsflédchen zur Verfigung gestellt wer-
den.

4.2 Schutzgut Wasser

ErschliefBungs- und anlagebedingt findet eine Teil-Uber-
bauung des landwirtschaftlichen Entwdsserungsgrdben an
der Helmerser Strafle statt. Der Graben hat im Geltungsbe-
reich eine Gesamtldnge von rd. 370 m. Derzeit Dbestehen
fiir die Landwirte 3 Uberfahrten (je 6 m breit) auf die
Feldflur. Fir die Uberfahrten zu den Grundsticken auf der
Westseite der StrafBe findet Jeweils eine Teilverrohrung
statt. Pro Grundstiick (ausgenommen sind die beiden mehr-
geschossigen Gebdude) darf die Zufahrt entsprechend text-
licher Festsetzung eine maximale Breite von 4,0 m haben.
Der Bebauungsvorschlag geht derzeit wvon 15 freistehenden
Hiusern aus, d.h. 15 x 4 m = 60 1fd m. Weiterhin ist die
Anlage von zwei Mehrfamilienh&usern geplant, hier wird
jeweils eine Zufahrt von ca. 10 m Breite angenommen. Ins-
gesamt wiirden somit rd. 100 1lfd m des Grabens verrohrt.
18 1fd m sind derzeit schon verrohrt, d.h. 82 m kommen
neu hinzu und sind in ihren Beeintrédchtigungen zu kompen-
sieren.

Als Kompensation widre die Renaturierung von Gewdssern,
z.B. die Aufhebung einer bestehenden Verrohrung oder eine
Profilgestaltung und Bepflanzung moéglich, wund zwar auf
der gleichen Lénge, die beeintrdchtigt wird.

Als Alternative gibt es die Moglichkeit, eine fléchige,
von dem wassergebundenen Eingriffsort losgeldste Malinahme
durchzuftihren. Das AusgleichsmaRR wird bestimmt durch die
beeintridchtigte Liénge multipliziert mit dem Faktor 3, ge-
messen in gm, d.h: 82 m x 3 = 246 gm. Insgesamt sind rd.
250 gm an flidchigen Ausgleichsmaffnahmen durchzufiihren.

4.3 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Im Geltungsbereich befinden sich Intensiv-Ackerflédchen
bzw. die mittig gquerende Helmerser StraRe mit begleiten-
dem Entwasserungsgraben und Obstbaumreihe auf Rasenstrei-
fen. In den Randbereichen grenzen unterschiedliche Vege-
tationselemente an die zu bearbeitende Fl&dche (Laubgehtl-



ze im Norden und Nordosten, Schafweide und Pferdekoppel
im Osten, Hausgidrten im Siudosten und Norden). Beeintréch-
tigungen sind im Bereich der Obstbaumreihe als Straflenbe-
gleitgrin zu erwarten. Von Westen her werden zukiinftig
Grundsticke mit Einzel- oder Doppelhidusern an die Strafe
angrenzen. Die Zufahrten zu den Grundsticken (festgesetzt
pro Grundstick nur eine Zufahrt in max. 4 m Breite) wer-
den 1iiber den Rasenstreifen gefihrt.

An dieser Stelle kann nicht eindeutig festgestellt wer-
den, wieviele der 27 Obstbdume stehen bleiben bzw. fur
BaumafRnahmen entfernt werden. Die konkrete Planung ob-
liegt dem Bauunternehmen bzw. Erschlieflungstrager.

Kompensationsmodell

- Pro 1 x abgédngiger Birne, H6he 7 m sind 3 neue Bir-
nenbdume auf der Ausgleichsfldche (6ff. Griunfl&che) anzu-
pflanzen dazu ist eine Pflanzfldche von mindestens 20 gm
dauerhaft offen zu halten bzw. extensiv zu pflegen.

- Pro 1 x abgidngigem Apfel, Hdhe 3 - 4,5 m, hiervon
gibt es 17 Stk., sind 2 neue Apfelbidume auf der Aus-
gleichsflidche (6ff. Griunflédche) anzupflanzen dazu ist Jje
Gehdlz eine Pflanzfldche von mindestens 20 gm dauerhaft
offen zu halten bzw. extensiv zu pflegen.

- Pro 1 x abgdngigem Apfel, Héhe 5 - 7 m, hiervon gibt
es 9 Stk., sind 3 neue Apfelbidume auf der Ausgleichsfla-
che (6ff. CGrinfldche) anzupflanzen dazu ist je Gehdlz ei-
ne Pflanzflidche von mindestens 20 gm dauerhaft offen zu
halten bzw. extensiv zu pflegen.

Theoretisch angenommen:

Werden alle Obstbidume entfernt, so sind (17 x 2 = 34 und
10 x 3 = 30) 64 Obstbdume neu zu pflanzen. Die dauerhaft
freizuhaltende Flédche betrdgt demnach 1.280 gm.

4.4 Schutzgut Landschaftsbild

Die ausgerdumte Ackerlandschaft mit Intensivnutzung
stellt einen Bereich dar, der von geringer Bedeutung Ifur
das Landschaftsbild und -erleben ist. Durch eine Bebauung
wird das Landschaftsbild in diesem Bereich verdndert,
denn zwei bisher voneinander getrennte Ortschaften "wach-
sen zusammen". Der Blick von Westen ist durchgdngig frei
gehalten bis zum Verlauf der Dingelber Klunkau. Durch den
neuen Siedlungsteil wird das Orts- und Landschaftsbild
neu geformt.

Mit einer kompakten randlichen Eingrinung im Westen, die
auch wasserwirtschaftliche Belange einbezieht (Entwasse-
rung, Riickhaltung) kann eine landschaftsgerechte Gestal-
tung der Ubergangszone von Siedlung zu freier Landschaft
(hier Ackerfldchen) durchgefihrt werden.



Eine Eingrunung des Gebietes auf rd. 400 m L&nge (im
Westen) und 5 m Breite bedeutet: 400 m x 5 m = 2.000 gm.

Insgesamt werden flir Beeintridchtigungen des Landschafts-
bildes rd. 2.000 gm an Kompensationsfldchen bendétigt.

4.5 Kompensationserfordernisse

Insgesamt ergeben sich fldchenhafte Kompensationsanspri-
che fir:

a. Maximalfall:
- Schutzgut Boden 7.250 gm
- Schutzgut Wasser 250 agm
- Schutzgut Arten u.Lebensg. 1.280 gm
+ 64 Obstbiume
- Schutzgut Landschaftsbild 2.000 gm
- Summe : 10.780 gm

+ 64 Obstbdaume

b. Minimalfall:

- Schutzgut Boden 7.250 am
- Schutzgut Wasser 250 gm
- Schutzgut Landschaftsbild 2.000 gm
- Summe : 9.500 gm.

Die erforderlichen Augleichsfldchen bzw. geeignete Mafli-
nahmen zur Verminderung der Beeintrdchtigungen missen ge-
funden und bereitgestellt werden.

4.6 Ausgleichsflichen

Die Kompensation aller Belange findet dim Plangebiet
selbst statt. Dazu werden zum einen die Fldchen mit der
Kennzeichnung "Fl&dche flir Maftnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft"
in einer GroRenordnung von 20.700 gm herangezogen.

Es stehen also insgesamt 20.700 gm fir Ausgleichsmalnah-
men auf o6ffentlichen Flachen zur Verfigung. Der Ausgleich
fir das Schutzgut Landschaftsbild mit 2.000 gm wird auf
den privaten Wohnbaufldchen durchgefihrt. Rechnerisch
werden dann noch flir die Eingriffe im B-Plan Nr. 8 "Hel-
merser StraRe" 8.780 gm (bzw. 7.500 am) bendtigt. Es ver-
bleibt eine positive Differenz von 11.920 gm (bzw. 13.200
gm) an Flachen, die zur Kompensation von anderen Eingrif-
fen herangezogen werden kénnen (Okokonto).

Wichtig ist in diesem Zusammenhang, dass auf allen dafur
ausgewiesenen Fldchen die Kompensationsmafnahmen gleich-
zeitig bzw. zeitnah durchgefihrt werden. Nur so kann der
Niederungsbereich der Dingelber Klunkau stabilisiert und
dkologisch aufgewertet werden (im Zusammenhang mit dem
Pflege- und Entwicklungskonzept "Ehemaliege Gutswiesen").



5.0 Griinordnerische Mafnahmen im
Geltungsbereich

5.1 AusgleichsmafBnahmen

5.1.1 Im Bereich der Béschung der Klunkau

Am Gewasserrand sind in bisher gehdlzfreien Zonen 9 Stk.
Erlen-Heister anzupflanzen (je 3 x 3 Stk.), zum einen fur
eine weitere Beschattung des Gewdssers, zum anderen, um
den abgidngigen Altholzbestand zu ersetzen. Der gesetzlich
festgesetzte Uferrandstreifen wird hier in seiner Funk-
tion nachhaltig gesichert.

5.1.2 Zuordnungsziffer 1 der Ausgleichsfldche

Umwandlung des Lehm-Ackers in extensiv bewirtschaftetes
Grinland (Wiese). Im Niederungsbereich sollte es zu einer
Entwicklung in Richtung feuchtere Glatthaferwiese evtl.
Sumpfdotterblumenwiese kommen. Eine Heublumenanasaat mit
autochthonem Saatgut und mit Hilfe entsprechender Pfle-
gemaRnahmen (z.B. Aushagerung) kann diese Entwicklung
erzielt werden.

Die Ausbildung von einer flacheren Mulde (B&schung ca.

1:4 bis 1:5) 1ist 1im gewdssernahen Bereich vorgesehen
(hier soll nicht Oberfldchenwasser aus dem Baugebiet auf-
genommen und zeitverzégert abgegeben werden). Die Mulde

wird je nach Witterung zeitweise mit Wasser gefdllt seiln,
der tiefste Bereich soll oberhalb des Niveaus der
Gewdssersohle der Klunkau liegen (ca. 1,20 m unter jetzi-

ger GOK). Ein Durchstich oder eine Verbindung zur Klunkau
ist nicht vorgesehen. Auf dem Flurstick 98/10 sind wei-
terhin drei kleinere, grinlandbewirtschaftete Mulden

(Bldnken) anzulegen. Die Realisierung dazu geschieht in
Absprache mit der UNB, Landkreis Hildesheim. Die Blanken
dienen auch nicht dazu, anfallendes Oberflachenwasser aus
dem Baugebiet aufzunehmen. Die angesprochenen Flachen be-
finden sich innerhalb des LSG, in dem bauliche Anlagen
jeglicher Art nicht gestattet sind. Die Schaffung von
kleineren Mulden steht der Verordnung nicht entgegen, da
der Naturraum strukturell aufgewertet wird. Die temporar
mit Wasserr gefitllten Mulden stellen einen Ersatz fur
nicht mehr vorhandene Feuchtbiotope in Gewdsserndhe dar.
So kann es beispielweise von Amphibien als Laichgewdsser
genutzt werden.

5.1.3 Zuordnungsziffer 2 der Ausgleichsfléidche

Gestaltung der Ubergangszone zur Wohnbebauung: Auf den
héher gelegenen Wiesen sind Obstbaumpflanzungen vorge-
sehen. Hochstdmmige Obstgehdlze entlang von Wegen, Gemar-
kungen und Grenzen sind typisch im Raum. An diese
Tradition sollte angeknilipft werden. Die Verwendung von
alten und robusten Apfelsorten wird vorgeschlagen, jedoch
ist auch eine Verwendung von anderen, bewdhrten regiona-



len Obstsorten 2zuldssig.

Mit dieser Mafnahme werden auch die mdglicherweise abgdn-
gigen Obstgehdlze entlang der Helmerser Strafle kompen-
siert (vgl. Berechnung Maximalfall). Die textliche Fest-
setzung Nr. 8 gibt filr die Bepflanzungen 64 Stk. Obstbau-
me vor, der Ausgleich ist somit rechnerisch geleistet.
Auch die bendtigte FlichengréfRe von 1.280 gm (im Maximal-
fall) dist wvorhanden.

Diese &ffentliche Grinfldche ist durch nicht zu &6ffnende
Einfriedungen von den direkt angrenzenden Wohngebieten
abzugrenzen. Es wird vorgeschrieben, dass die Einfriedun-
gen keine Tlren, Tore etc. zu der Ausgleichsfldche haben
diirfen. Es besteht sonst die Gefahr, dass Teile der o6f-
fentlichen Griinfldche zu intensiv von den Anwohnernn ge-
nutzt werden und infolge dieser Nutzung dann nicht die
eigentlich angestrebte 6kologische Aufwertung der Fléche
erreicht werden kann.

5.2 Griingestalterische Mafnahmen

Der Bebauungsplan regelt Bepflanzungen in einigen textli-
chen Festsetzungen. Sie sind als Grundgerist zur Begri-
nung des Gebietes anzusehen. So kann eine Verbindung,
flachig und linear, zu den benachbarten Garten und Frei-
fldchen entstehen.

1. Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 100 gm
{iberbaute Grundflidche ein hochstdmmiges Obstgehoélz oderx
ein standortgerechter Laubbaum entsprechend der Pflanz-
liste 1.1 zu pflanzen (entspr. textl. Fests. Nr. 1). Auch
auf den privaten Grundsticken soll eine standortgerechte
Begrinung stattfinden.

Exotische (fremdl&ndische) wund nadelige Geholze sind
untypisch und bieten den kleinen Tieren, Faltern und
Insekten keinen Lebensraum. Die Verpflichtung, auf den
Grundstiicken ein bis zwei Gehdélze (Obst- oder Laubbidume)
zu pflanzen, ldsst noch genigend Gestaltungsraum fir an-
dere Bepflanzungen und Nutzungen.

2. Am nordwestlichen Rand des Plangebietes wird ein
Spielplatz angelegt, der durch seine Lage von allen neu
bebauten Bereichen wie auch den bestehenden Siedlungstei-
len in Helmersen gleichermaRRen gut und schnell erreicht
werden kann. Im Bereich des Spielplatzes wird die Helmer-
ser StralRe als Fahrbahn verengt und mit Bdumen markiert,
so dass Autofahrer hier zum Langsamfahren und zu groflerer
Aufmerksamkeit aufgefordert werden. 7 gréRere Laubbiume
und 15 Strducher sind dort zu pflanzen. Eine Verwendung
von giftigen oder dornigen Pflanzen und Pflanzenteilen
ist nicht gestattet(entspr. textl. Fests. Nr. 3).

3. Anpflanzung von 24 Biumen 1im StraRenraum und an
den Parkplédtzen (entspr. textl. Fests. Nr. 4).



Die Pflanzflidchen um die Bdume herum sind dauerhaft of-
fenzuhalten und gegen Uberfahrung oder Beschddigung =zu
schiitzen. Eine Ansaat mit einer artenreichen Graser-wild-
blumen-Mischung oder die Unterpflanzung mit bodenbe-
deckenden niedrigen Stauden ist durchzufihren. Im Bereich
der Strafenverengungen sind jeweils 4 groffkronige Laub-
bdume anzupflanzen, um diese Zonen gestalterisch hervor-
zuheben. Die bestehenden Obstbidume auf der Westseite der
Helmerser Straffe sind durch eine vorausschauende Planung
(z.B. Zusammenlegen von Zufahrten) der Zufahrten so weit
wie mdéglich zu erhalten.

4. Im Uferbereich zur Klunkau sind in ca. 1,5 m von
der B&schungsoberkante entfernt 9 Stk. Schwarzerlen-Hei-
ster, und zwar 1in 3 Gruppen zu je 3 Stk. anzupflanzenn.

Damit soll die Uferbepflanzung erganzt werden (textl.
Festsetzung Nr. 6).

Aus Criinden des Genressourcenschutzes ist nur autochtho-
nes Saatgut zu verwenden. In der textlichen Festsetzung
Nr. 9 werden nédhere Hinweise zur Qualitdt der Gehélze so-
wie Pflanzzeitpunkt gemacht. Das hilft, die angestrebten
dkologischen Aufwertungseffekte zu erzielen.

6.0 Pflanzlisten

PFLANZLISTE 1

1.1

fiir Bepflanzungen auf den Grundsticken im Wohngebiet,
Obstbiume am Fuflwgeg, Bepflanzung der Streuobstwiese
(entspr. textlicher Festsetzungen Nr. 1, 2, 5 und 8)

Laubbéume:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Malus sylvestris Hausapfel

Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Hausbirne

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus intermedia Schwed.Mehlbeere
Obstgehdlze:

Apfel: Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Boskoop, Winterram-
bour, Nordhduser Ontario, Goldparmdne, Bohnapfel, Klarap-
fel

Birnen: Neue Poiteau, Gute Graue, Gellerts Butterbirne,
Késtliche von Charneaux

Zwetschen: Hauszwetsche, Wangenheims Frihzwetsche, Grine
Reneklode, Nancy Mirabelle

StiRkirschen: Schneiders spdte Knorpelkirsche, Blttners



Rote Knorpel, Kassins Frihe
Laubstréducher:
Cornus sanguinea
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymug europaeus
Ligustrum vulgare
Roga canina
Sambucus nigra
Viburnum opulus

16 -

Hartriegel
Kornelkirsche
Haselnuss

WeiRdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster

Hundsrose
Schwarzer Holunder
Schneeball

1.2

fir Bepflanzungen auf dem Spielplatz
(entspr. textlicher Festsetzung Nr. 3)
Laubbdume:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Laubstriducher:

Acer campestre Feldahorn
Amelanchier lamarckii Felsenbirne
Cornus sanguinea Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeifRdorn
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra

PFLANZLISTE 2

Bepflanzungen im Straflenraum,

Schwarzer Holunder

an den Parkplatzen,

(entspr. textlicher Festsetzung "Nr. 4)
Laubbidume:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Crataegus crus-galli Hahnendorn

Crataegus x lavallei
"Carrierei®

Quercus robur

Tilia cordata

Apfel-Dorn
Stieleiche
Winterlinde



PFLANZLISTE 3

Bepflanzungen an Uferbdéschung der Klunkau
(entspr. textlicher Festsetzung Nr. 6)

Heistex:
Alnus glutinosa Schwarzerle
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Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sdhlde hat in der
Sitzung am 04.06.2002 die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 8 '"Helmerser StrafRe", Ortschaft Nettlingen, Dbe-
schlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gema? § 2 (1) BauGB am
04.10.2002 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 8 wurde ausgearbeitet
vom

Planungsbiiro SRL Weber

Spinozastr. 1

30625 Hannover.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat 1in der Sitzung
am 08.07.2003 dem Entwurf des Bebauungsplans und der
Begriindung zugestimmt und die o6ffentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB Dbeschlossen.

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden am
09.07.2003 ortsiublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben
vom 21.07.2003 bis einschliefflich 21.08.2003 gem. § 3 (2)
BauGB offentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung
der Anregungen gem. § 3 (2) BauGB in der Sitzung am
30.09.2003 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriundung
beschlossen.

Der Satzungsbeschluss wvom 30.09.2003 zum Bebauungsplan
wurde gem. § 10 (3) BauGB am 29.10.2003 im Amtsblatt fiur
den Landkreis Hildesheim Nr. 44 Dbekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 8 ist damit am 29.10.2003 rechts-
verbindlich geworden.

S6hlde, den 22.10.2003

Siegel

gez. Bender

Blrgermeister






