PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

@ Sonstige Sondergebiete / Lebensmittelmarkt
(§ 11 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR 2.800 m? Grundflache

Hohe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt

OK 8,50 m Oberkante als Hochstmal}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

cecceccen Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o ° Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
S 0000000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

i_ - _i Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze,
| | Garagen und Gemeinschaftsgaragen
[ | (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze

Mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit sowie Geh- und

E@E Fahrrechten zugunsten der Anlieger zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Gehrechten zugunsten der All-

ig@z gemeinheit zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

nicht Gberbaubare Flache
bebaubare Flache

I\‘\I Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ist ein Lebensmittelmarkt mit
maximal 1.650 m? Verkaufsflache zulassig.
(geman § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO).

2. Die zulassige Grundflache darf durch Stellplatze und ihre Zufahrten (iber das
im § 19 (4) Satz 2 BauNVO genannte Mal} hinaus um weitere 3.100 m?
Uberschritten werden (gemaf § 19 (4) Satz 3 BauNVO).

3. Die durch OK festgesetzte maximale Hohe des Gebaudes bemisst sich
entsprechend § 5 (9) NBauO nach der Hohe iber gewachsenem Boden
(geman §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO).

4. Die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen darf durch technisch
zwingend notwendige, aber in der Grundflache von jeweils maximal 20 m?
untergeordnete Anlagen um bis zu 3 m Uberschritten werden (gemaR § 16 (2)
Nr. 4 BauNVO).

5. AufBlerhalb der liberbaubaren Flache ist ein Werbepylon mit einer Hhe von
maximal 9 m Uiber gewachsenem Boden zulassig (gemal} § 23 (5) BauGB).

6. Innerhalb der Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist eine dreireihige Pflanzung aus
standortheimischen Strauchern anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgangigkeit in gleicher Art, Menge und Qualitat zu ersetzen. Die Pflanz- und
Reihenabstande missen jeweils 1,5 m betragen. Straucher sind als zweimal
verpflanzte Gehdlze, Hohe 60 - 100 cm, zu pflanzen. In die Pflanzung sind
insgesamt 5 Stiick héherwachsende Laubbaume 1. und 2. Gréf3enordnung
als Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm,
gemessen in 1 m Hoéhe Uber dem Boden, einschliel3lich Baumverankerung
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen
(geman § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB.

7. Innerhalb des Sondergebietes sind auf den gestalteten Freiflachen sowie
innerhalb der Stellplatzflachen insgesamt 25 Stlick hbherwachsende
Laubbaume (1. oder 2. GréRenordnung) als Hochstamme mit einem
Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm, gemessen in 1 m Hohe Uber dem
Boden, einschlieBlich Baumverankerung anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgangigkeit zu ersetzen. Die einzelnen Baumscheiben missen eine
Flache von mindestens 10 m? aufweisen, sofern die Baumstandorte in
Asphalt- bzw. Pflasterflachen liegen (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

8. Anpflanzungen nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden als
KompensationsmafRnahmen den Eingriffen in die Belange von Natur und
Landschaft zugeordnet, die in dem Baugebiet dieses Bebauungsplanes
seinen Festsetzungen entsprechend durchgefiihrt werden. Sie sind innerhalb
des Baugebietes durch den jeweiligen Grundstlickseigentiimer spatestens in
der Ubernachsten auf den Beginn der Baumafinahme folgenden
Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren (geman § 9 (1a) BauGB).

HINWEISE

1. Es sind nur die Nutzungen zuladssig, die im Durchflhrungsvertrag zum
Vorhaben- und ErschlieSungsplan festgelegt sind.

2. Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan gemaR § 12 Abs. 3a BauGB ist in den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan integriert.
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Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 13
"Gewerbegebiet vor dem Kampweg" tritt dieser zum Teil
an die Stelle des Bebauungsplanes Nr. 1A "Erster Kampweg"

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634)
und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils
zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13,

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Soéhlde, den 20. AUG. 2020
Siegel

gez. Huszar
Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsauschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.12.2015 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 Abs. 1 BauGB
ortstblich bekanntgemacht.

Sohide, den 20. AUG. 2020

Siegel gez. Huszar
Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Gemarkung: Hoheneggelsen Flur: 4

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016‘§ LGLN

Land t fiir Geoinf ion und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstédndig nach ( L4-74/2016 vom 21.06.2016 ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Hildesheim, den 30.7.2020

LGLN, Regionaldirektion Hameln/Hannover, Katasteramt Hildesheim

gez. Minstedt, VmOR Siegel

(Unterschrift)
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Planverfasser

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im Juni 2016 BURO KELLER

Buro fur stédtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530  Fax 529682

gez. Keller

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 28.2.2017 dem
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.3.2017 ortsUblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung hat
vom 28.3.2017 bis 28.4.2017 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Séhlde, den 20. AUG.2020

Siegel gez. Huszar
Blirgermeister

Erneute Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12.9.2017 dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
erneute offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.9.2017 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begrindung hat
vom 26.9.2017 bis 27.10.2017 geman § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegen.

Séhlde, den 20. AUG. 2020

Siegel gez. Huszar
Blrgermeister
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Priifung
der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.7.2020 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Sohlde, den 20. AUG. 2020
Siegel

gez. Huszar
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am 18.11.20 ortsliblich bekanntgemacht worden.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist damit am 18.11.20
rechtsverbindlich geworden.

Sohide, den 19. NOV. 2020
Siegel

gez. Huszar
Blirgermeister

Frist fur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der
dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften tUber das Verhaltnis des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwéagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaf § 215
BauGB).

Soéhlde, den

Blrgermeister
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Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) -
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz
2020 (BGBI. | S. 587)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.10.2019 (Nds. GVBI. S.
309)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990
(BGBI. | 1991 Seite 58) - zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057)

SOHLDE
OS HOHENEGGELSEN

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN NR. 13

GEWERBEGEBIET
VOR DEM KAMPWEG
MIT TEILPLANAUFHEBUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 1A
'ERSTER KAMPWEG"

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH 2017, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 2017,
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

gemal § 3 (1) BauGB | gemaR § 3 (2) BauGB | erneut gemaR §§ 3 (2)

gemaR § 4 (1) BauGB | gemaR § 4 (2)BauGB | und § 4 (2) Baucs | 96MaR § 10 (1)BauGB | gemal § 10 (3) BauGB

bearbeitet am: geandert am: geandert am:
13.10.2016 / ODE / BAU 6.2.2017 / BAU 9.8.2017 / BAU




