PRAAMBEL

Offentliche Auslegung

Aufgrund des § T Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.FF. vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 S. 137),
und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung i.d.F. vom
22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382),in den jeweils zurzeit glltigen Fas-
sungen, hat der Rat der Gemeinde Séhide den Bebauungsplan Nr.
2 "An der Bahn" (Ortschaft Feldbergen) mit textlichen Festsetzungen
als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Sohide, den  05.04.2005

gez. Bender
Birgermeister

Siegel

VERVIELFALTIGUNGSVERMERK

Kartengrundiage:  Liegenschaftskarte ALK
Mal3stab 1:1.000
Gemarkung Feldbergen, Flur 2

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichigewerbliche Zwecke ge-
stattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 Nds. Vermessungsgesetz vom
12.12.2002 - Nds. GVBI. 2003, S.5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie

Der Verwaltungsausschu3 der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
01.07.2004 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2 ein-
schlieBlich der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 30.07..2004
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2
einschlieBlich der Begriindung haben vom  09.08.2004

bis einschlieBlich 09.09.2004  gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffent-
lich ausgelegen.

Sohlde, den  05.04.2005

Siegel
gez. Bender -
Birgermeister
Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am  15.11.2004 den

Bebauungsplan Nr. 2, nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2
BauGB als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlos-
sen.

Sohlde, den  05.04.2005

Siegel

StraBen, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand: Ju#-2002. (Nov.2003)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen An-
lagen geometrisch einwandfrei. .

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.

Hildesheim, den 01.04.2005

Siegel Katasteramt Hildesheim

gez. Dr. Kohlenberg

VERFAHRENSVERMERKE

Aufsiellungsbeschiuss

Der VerwaltungsausschuB3 der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
20.10.2003 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2 be-
schlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemas § 2 Abs. 1 BauGB am 12.03.2004
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Sohide, den  05.04.2005

Siegel
gez. Bender
Burgermeister

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 2 wurde ausgearbeitet von

Planungsbiiro SRL Weber
SpinozastraBBe 1
30625 Hannover

gez.  Bender
Burgermeister

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan Nr. 2 ist gemaB § 10
Abs. 3 BauGB am 16.03.2005 im Amtsblatt fiir den Land-
kreis Hildesheim Nr. 11 bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplans Nr.2 ist damit am 16032005 rechtsverbindlich
geworden.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 2 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr.
2 sind die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zu-
standekommen des Bebauungsplans, Vorschriften Gber das Verhalt-
nis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans sowie
Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Sohlde, den

Beglaubigungsvermerk

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der Urschrift wird hiermit

festgestellt. /)
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1. Die Flachen fiir anzupflanzende Baume und Straucher am
Siidrand der Wohnbauflache sind mit mindestens 1 Laub- oder
hochstdmmigen Obst-Baum pro 100 gm und mindestens 1
Strauch pro 3 gm Anpflanzungsflache zu bepflanzen. Wahlwei-
se sind die Arten der Pflanzliste 1 zu verwenden. Die Pflanzung
ist dicht, liickenlos und gleichmaBig durchzufiihren.

2. Im StraBenraum sind 2 hochwiichsige Baume entsprechend
der Pflanzliste 2 in einer Pflanzflache (Baumscheibe) von min-
destens 12 gm anzupflanzen. Die Pflanzflachen sind dauerhaft
offenzuhalten und gegen eine Uberfahrung mit geeigneten
MaBnahmen zu schiitzen.

3. Das auf dem Flurstiick 206/1 entfernte Hainbuchen- und Li-

guster-Hecken-Teilstiick ist in vollem Umfang zu verpflanzen.
Es ist der Teilabschnitt der Hecke, der fiir den Bau der neuen
ErschlieBungsstraBe entfernt wird, gleichzeitig als nérdlicher
Abschluss dieses Flurstiickes in 3 m Entfernung zur neuen
StraBenbegrenzungslinie (als Abtrennung zur neuen StraBe)
anzupflanzen.

4. Die im Osten liegende private Griinflache als Flache flir MaB-

nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist von der Nutzung Acker zu ei-
ner extensiven Streuobst-Wiese (2-schirige Mahd, Abtransport
des Mahgutes, keine Diinger-, Herbizid-und Pestizidgabe) aus-
zubilden. Es ist nur autochthones Saatgut zu verwenden. Das
BepflanzungsmaB betragt 5 hochstammige Obstbéaume. Wahl-
weise sind die Arten der Pflanzliste 1 zu verwenden.

5. Als Qualitdten der Gehdlze fiir die Pflanzliste werden festge-

setzt:

Hochstamme StU mind. 16 - 18 cm

Heister mind. 2 x verpflanzt, 100-125 cm
Straucher mind. 2 x verpflanzt, 60-100 cm
Obstgehdlze StU mind. 12 - 14 cm (Hochstamm)

6. Die unter den textlichen Festsetzungen Nr. 1, 3 und 4 ge-

nannten MaBnahmen sind als AusgleichsmaBnahmen gem.
§10 NNatG fur Eingriffe im Geltungsbereich anzurechnen. Die
Geholze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen.

Spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der hochbaulichen Anla-
gen sind die PflanzmaBnahmen auszufiihren.

7.  Die éffentlichen Parkplatze, Zufahrten zu und die privaten

Stellplatze auf den Grundstiicken sind mit wasserdurchléssigen
Belagsarten mit einem Abflussbeiwert < 0,6 zu befestigen (ent-
sprechend DIN 1986). Pro Grundstiick ist nur eine Zufahrt mit
einer maximalen Breite von 3,5 m zuléssig.

8. Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen sind innerhalb der

Flache fir anzupflanzende Baume und Straucher am Sidrand
des Plangebietes unzulassig.

O} Im Plangebiet sind bei wohnlich genutzten Aufenthalts- und

Schlafrdumen Fenster mit schaligedampften Luftungseinrich-
tungen vorzusehen.

10. Fur seitlich vollends geschlossene bauliche Anlagen ist ein
Mindestabstand von 1,5 m zur StraBenbegrenzungslinie freizu-
halten.

11. In der Bauverbotszone sind Hochbauten jeder Art und sonstige
bauliche Anlagen, auch Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen,
sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs
unzulassig.

Ein- und Ausfahrten unmittelbar von der Bauverbotzone auf die
KreisstraBe 215 (StraBe "An der Bahn") sind unzuléssig.

LISTE DER GEHOLZARTEN

PFLANZLISTE 1
filr Bepflanzungen auf den Grundstiicken und auf der Flache
fiir die AusgleichsmaBnahme

Laubbdume:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Hausapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Hausbirne
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Laubstraucher:

Cornus sanguinea Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weidorn
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schiehe
Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus Schneeball
Obstgeholze:

Apfel: Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Boskoop, Winterrambour,
Nordhauser, Ontario, Goldparméne, Bohnapfel, Klarapfel
Birnen: Neue Poiteau, Gute Graue, Gellerts Butterbirne, Kostli-
che aus Charneux

Zwetschen: Hauszwetsche, Wangenheims Frihzwetsche, Gri-
ne Reneciode Nancy Mirabelle

SiiBkirschen: Schneiders spate Knorpelkirsche, Blttners Rote
Knorpel, Kassins Frihe

PFLANZLISTE 2 B
fiir Bepflanzung von 2 Baumen im StraBenraum

Laubbdume:

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Crataegus crus-galli Hahnendorn

Crataegus prunifolia Pflaumendorn

Sorbus intermedia Schwedische Mehibeere
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PLANUNTERLAGE

Gemarkung Feldoergen
Flur 2

Madstab 1 « 1000
Katasterant Hildeshein
Antragsbuch L4-656/03
Hitdeshein, 10112003

B

PLANZEICHENERKLARUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GEL-
TUNGSBEREICHS DES BEBAU-
UNGSPLANES NR. 2

BAUGRENZE
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

HOHENLINIE MIT ANGABE DER
HOHE IN METERN UBER N N
(DURCH VERGROSSERUNG DER KARTE

M. 1:5000 ENTNOMMEN)
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KartenmaBstab ca. 1:7.100, Kartengrundlage im MaBstab 1:5.000,

Hildesheim

Vervielfaltigungserlaubnis fir Karte im M. 1:5.000 erteilt durch Katasteramt |
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Hinweis:

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)
GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)

OFFENE BAUWEISE: NUR EINZEL-
ODER DOPPELHAUSER ZULASSIG

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHE

NICHTUBERBAUBARE GRUND-
STUCKSFLACHE

FLACHE FUR ANZUPFLANZENDE
BAUME UND STRAUCHER

(ENTSPR. TEXTLICHER FESTSETZUNG 1)

Dem Bebauungsplans Nr. 2 liegt die Verordnung tber die
pbauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Bekanntmachung vom
23.01.1990 zugrunde.
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PRIVATE GRUNFLACHE

ZWECKBESTIMMUNG:
HAUSGARTEN

FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT

(ENTSPR. TEXTL. FESTSETZUNG NR. 1, 3, 4 UND
6)

STRASSENVERKEHRSFLACHE

BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

- o -

BAUVERBOTZONE

(ENTSPR. TEXTL. FESTSETZUNG NR. 11)
XXKXXXXIXXXXKXKE UMGRENZUNG VON FLACHEN, BEI
2 4 DEREN BEBAUUNG BESONDERE
3 % VORKEHRUNGEN GEGEN AUSSERE
2 % EINWIRKUNGEN ERFORDERLICH
XH000CXS  SIND

(ENTSPRECHEND TEXTLICHER FESTSETZUNG
NR. g-)

ORTSCHAFT  FELDBERGEN

GEMEINDE SOHLDE
BEBAUUNGSPLAN NR. 2
"AN DER BAHN"

M. 1: 1 000

PLANUNGSBURO SRL W E B E R
SPINOZASTRASSE 1, 30625 HANNOVER
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